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Cast 1.

Schvileni regulaénihlo planu RO Nové Mlvny

Obecni zastupitelstvo v PFitlukdch schvaluje na zékladé zakona &.50/1976 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)v platném znéni, vyhlasky ¢.131/1998 Sb. o
uzemné planovacich podkladech a uzemné planovaci dokumentaci, a § 84 odst.2 pismene b)

zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni) regulaéni plan rekreaéni oblasti Nové
Mlyny vypracovany firmou AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno v zai 2000.

CastII.

Vymezeni zivaznych &isti reguladniho plino
Obecni zastupitelstve v Pfitlukdch schvaluje vyhliSeni regulanihe plinu RO Nové
Mlyny obecné zdvaznym pravnim pfedpisem o zavaznych ¢astech regulagniho RO Nové Mlyny
/ptiloha ¢€.6/.
Cast I1L

Vysledky projedndni izemné pldnovaci dokumentace

Vysledky projednani izemné planovact dokumentace se skladaji z:
I. vyhodnoceni z projednani navrhu RP RO Nové Mlyny (ptiloha &.1)
2. vysledku proveéteni RPRO pofizovatelem a souladu (pfiloha ¢. 2)
s UPD vyssiho stupné
samostatnou-piilohu navrhu usneseni o schvaleni regulaéniho
planu RO Nové Mlyny tvoii diivodova zprava Zpracovana

L)

pofizovatelem UPD, Okresnim tfadem Bieclav, referdatem RR (ptiloha ¢. 3)
4. vyhodnoceni namitek vlastnikt doté¢enych pozemk a staveb a navrh
rozhodnuti 0 namitkéch k navrhu regulaéniho planu (ptiloha ¢. 4)

a tvofi samostainé piilohy, zpracované pofizovatelem uzemng planovaci dokumentace,
Okresnim utadem v Bfeclavi, referitem regionalniho TOZvoje.

Regulaéni plan RO Nové Mlyny je zpracovan ve tiech vyhotovenich a je uloZen na:
Obci Pritluky.

Stavebnim tfadu v Podiviné

OKkresnim tfadu v Bieclavi.

Cast IV,

Informace o vviizeni namitek k RP RO Nové Mlynv

Obecni zastupitelstvo v P¥itlukdch bere na védomi vyFizeni ndmitek zpracovanych ve
"Vyhodnoceni z projedndni regulaéniho planu RO Nové Miyny (pfiloha ¢. 1) potizovatelem
uzemniho planu, Okresnim tdiadem v Bfeclavi, referdtem regionalniho rozvoje, které je
samostatnou piilohou.




Cast V.

Informace ¢ stanovisku nad#izeného organu iizemniho plinovani

Obecni zastupitelstvo v Piitlukéch bere na védomi s kladné stanovisko
nadfizeného orgénu dzemniho planovini Krajského ufadu, odboru uzemniho pldnovéni a
stavebniho fadu , k RP RO Nové Mlyny.  (ptiloha &. 5)

Cast VL

I'Jkolv v_plisobnosti schvalujiciho organu

Obecni zastupitelstvo v Pitlukach vydiva a schvaluje zivaznou vyhldsku o
zdvaznych &istech navrhu RP RO Nové Mlyny podle § 84 odst. 2 pism. b) zakona &.
128/2000 Sb.. o obcich (obecni zfizeni),

Obecni zastupitelstvo v Pritlukiach uklidd starostovi zabezpedit pii Einnosti OU
respektovéni schvaleného regula¢niho planu RO Nové Miyny.

razitko: B e

podpis; Fe—

jméno:  Jan Jan
ptijmeni: Buchta Minatik
funkce:  starosta obce Pritluky Elen zastupitelstva obee Piitluky

Prilohy: ¢ 1 - vyhodnocenf z projedndni navrhu regulaéniho pldnu RO Nové Mlyny
¢. 2 - vysledky provéfent regulaéniho planu pofizovatelem a soulad s UPD
vy$siho stupné
¢. 3 - davodova zprava zpracovana pofizovatelem
¢. 4 - vyhodnoceni ndmitek vlastnik dot¢enych pozemkil a staveb a navrh
rozhodnutf o namitkéch k navrhu regulaéniho planu RO Nové Miyny
. 5 - stanovisko nadFizeného organu tizemniho plénovani MMR CR

e




Priloha €. 1
k navrhi usneseni o schvileni reguiatniho planu

Okresni giad v Bieclavi

Retferdt regiondiniho rozvege
TG Masanka 3,690 13 Bieclay
lel 06277 311 363

Vyhodnoceni z projednani
navrhu regula¢niho planu rekreatni oblasti Nové Mlyny

Navrh regula¢niho plinu RO Nové Mlyny byl ve smyslu § 22 zikona &. 50/1976 Sb. o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, pfedan dne 16.9.1998 Obecnimu tifadu
v Pritlukdch k vystaveni za ucelem vefejného nahlédnuti ve dnech 29.9.1998 — 30.10.1998.
Obéané byli o vystaveni reguladniho planu informovani. Vefejné zasedani zastupitelstva obce
Pritluky probéhlo za W¢asti zpracovatele a ob&anil. Zastupitelstvo obce Pritluky projednalo
ndvrh regulaéniho planu RO Nové Mlyny dne 2.11.1998. Projednani navrhu regulaéniho planu
RO Nové Mlyny s organy statni spravy probehlo dne 9.11.1998 na Okresnim tGfadé v
Bfeclavi. Projedndni se zaCastnili zastupci organd statni spravy dle prezenéni listiny,
uloZené u pofizovatele. K ndvrhu regula¢niho planu se pisemné kladné vyjadiily organy nize
uvedené. Pripominky k navrhu RP RO byly zpracovatelem vyredeny a isou rovnéZ uvedeny v
pfiloze ¢. 1.

Na zdklad¢ stanoviska zastupitelstva obce Pfitluky ze dne 24.2.2000, které bylo doplnéno a
upfesnéno 31.8.2000, ve kterych byly vzneseny pfipominky a nové poZadavky na fe$eni , do3lo
k pfepracovani navrhu regulaéniho planu rekreatni oblasti Nové Mlyny. Tento pak byl
opétovné projednan dle § 22 stavebniho zdkona, v platném znéni. Zaroven byly i1 aktualizovany
seznamy vlastnik( dotéenych pozemka a staveb, ktefi byli v novém projednani ¢istopisu navrhu
RP RO Nové Mlyny obeslani doporu¢enym dopisem. Cistopis ndvrhu RP RO Nové Mlyny
byl vystaven k vefejnému nahlédnuti ve dnech 17.9.2001 - 17.10.2001. Dotéené organy statni
spravy 1 vlastnici dotéenych pozemkl a staveb i vefejnost byli o vystaveni ¢&istopisu
informovani vefejnou vyhlaskou, ve které byly konkretizovany jednotlivé zmény , provedené
oproti pivodnimu navrhu. Po uplynuti zakonné lhity pro vyjadieni byly dotéené orgény statni
spravy pozadany doporucenym dopisem ze dne 8.11.2001 o dodateéné stanovisko k navrhu
¢istopisu RP RO Nové Mlyny. S dot€enymi orgény . které vznesly pfipominku. byl ¢istopis RP
dohodnut.

K navrhu reculaéniho planu se pisemné kladné vviadfili;

Okresni Ufad Bfeclav, referat socidlnich véci
TELECOM Brno

Ceské drahy.stavebni sprava Olomouc
TRANSGAS.a.s. Dolni Dunajovice

Okresni Gifad Breclav, referat Zivnostensky
TRANSGAS Praha

Obvodni bansky ufad Brno



Jthomoravska energetika Brno

Ceska inspekee Zivotniho prostiedi Bmo
Ceské radiokomunikace Praha

Okresni Gfad Bieclav, referat zdravotnictvi
Okresni tfad Bieclav, obrana a ochrana
Okresni tifad Breclav. referat pozemkového Gfadu
Rybnikdfstvi Pohotelice .a.s.

Povodi Moravy Brno

Povodi Moravy, zavod Dyje

Ministerstvo zemédélstvi CR, zemni pracoviité Breclav
Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Brno
Statni plavebni sprava Pierov

Okresni titad Bieclav, okresni hygienik
Pozemkovy fond CR. \izemni pracovisté Bieclav
Statni melioraéni sprava Bfeclav
Jihomoravské plyndrenska Hodonin

Okresni Uifad Bieclav, RRR, oddéleni RR a CR
Sprava CHKO Palava, Mikulov

Okresni Ofad Breclav, okresni pozami rada
Okresni ufad Breclav, RRR. oddéleni kultury
TRANSGAS Brno

Okresni tfad Bieclav, RZP

Lesy CR. Zidlochovice

Cesky geologicky ustav Praha

Katastralni tirad Bteclav

Archeologicky tistav AV CR v Brg

RSD Brno

Moravskeé naftové doly. a.s. Hodonin

Obecni tfad Klentnice

Méstsky arad Podivin

Obecni ufad v Hornich Véstonicich

Ptipominky vznesené k navrhu regulaéniho planu :

Ministerstvo Zivotniho prostiredi, izemni odbor pro brnénskou oblast, Brano

Z hlediska vyhradnich lozisek nerostli, ve smyslu ustanoveni § 15 odst.1 zdkona ¢.44/1988 Sb..
0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon) ve znéni pozdéjSich predpist a § 13
odst. 2 zak.c.62/1988 Sb.. o geologickych pracich ve znéni pozdgjdich ptedpisti, dle mapy
loziskove ochrany | : 50 000, list 34-12 Pohofelice, 34-21 Hustopede a 34-23 Bfeclav Vam
sdelujeme. ze severng od Novych Mlyni je vyhodnoceno vyhradni loZisko zemniho hoilavého
plynu NOVE MLYNY - ev.iloz B3 223 400 — které je vevidenci a ochrané organizace
Moravské naftové doly, a.s. Hodonin. Chrangné loZiskové tzemi (CHLU) dosud nebylo
stanoveno. Pro uplnost uvadime, Ze zasoby vyhradniho loZiska vapencd a ostatnich byly
odepsany vynétim z evidence rozhodnutim Ministerstva priimyslu a obchodu ~ odborem 6130 —
surovinove politiky &j. 5037/98/6130 z 11.2.1998. Pokud nebudou dotéeny zdjmy ochrany
uvedeného vyhradniho loZiska, nemd UOBR MZP z hlediska ochrany vyhradnich lozisek
nerostu k obsahu a rozsahu RP pfipominek nebo namitek.




Na zakladé jedndni zpracovatele a MZP Brno ze dne 11.6.1999 4 ndsledného vyjddreni
MND,a.s. Hodonin ( pod ¢j. 726-140/99 ze dne 18.6.1999 je evidentni 3e vyse wvddens
vyhradni loZisko zemniho hoFlavého plynu se nachdzi zcela mimo vizemi FeSené regulacnim
pldanem.

Okresni aiad Bfeclav, RZP, organ LLPF

V navrhu na k.4. Nové Mlyny s doporu¢ujeme s ohledem na ziZeni biokoridoru vedenim VN
spojit obe ¢asti E (biokoridoru) thlopFickou na tkor plochy sadu.

Doporuceni nebylo akceptovino. Soucdsti biokoridoru budou vedle lesi i kefové porosty a
zatravnéné plochy, které mohou byt pod elekirickym vedenim. Toto Fefent bylo odsouhlaseno
MZP CR. Brno.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Brno

V piedloZeném feSeni kopiruje nadregiondlni biokoridor K 158/TD elektrické vedeni vysokého
napeti. Vzhledem ktomu, Ze se jednd o NR biokoridor lesniho charakteru (teplomilna
doubrava), bude nutno zachovat nezalesnéné pasmo tohoto vedeni VN. Doporucujeme, aby
bylo uvazovéno stouto skutenosti a dodrieny alespoii minimalni parametry pokud se tyka
§itky NR biokoridoru.

Minimdini Sife nodregiondiniho biokoridoru byla dodrzena i v ndsledujicim Cistopisu ndvrhu
RP RO Nové Miyny. Doporuceni bylo akceptovino.

Okresni ufad Breclav, RZP — vodohospoddisky orgin
Pozadujeme doplnit:
I} u objektu destova kanalizace — de3t'ové vody z parkovacich ploch budou svedeny ny
odlutovade ropnych latek.
Z) Severni ¢ast rekreaénf zony je mozno odkanalizovat na COV Sakvice pouze v pfipadg,
Ze bude vysloven souhlas provozovatele COV Sakvice a bude provedena intenzifikace
COV Sakvice.
Pozadavek adl) zapracovin do textové cdsti. Pofadavek ad2) je v souladu s FeSenim RP RO
Sakvice a byl s obel Sakvice projedndn,

Yodovody a kanalizace Bieclav, a.s.

K navrhu [okality k zastavbé pro rekrea¢nf z6nu neni ze strany Vak Bfeclav k tomuto zamaru
pfipominek. V zajmové lokalité se nenachdzi zadné zatizeni v majetku VaK Bieclav a.s.
Uzemni plan RZ uvazuje s etapovou zastavhou. V ramei Letapy, v niZ Jje uvazovéno vybudovat
RD. rek.byty. apartmany a motorest, je vyéislena celkova potfeba vody v mnoZstvi 73,26
m*den tj. 0.85 ls. | kdyz potieba vody pro RZ bvla v ptedlozeném UPRZ uréena v blizkych
hodnotach vyhlasky ¢. 9/73. jevi se nam jako nadhodnocena. Piedpokladame, Ze I. etapu
vystavby RZ by bylo mozno zésobovat ze stavajici sité napojenim na vef.vodovod DN 100 mm
potrubim DN 200 mm se jevi jako nelogické. Rovné neni jasné jestli zasobovani celé RZ po
dokonceni bude pod hladinami 2 VDJ (stavajici Zaje¢i a nové navrhovany Nové Mlyny).
Predpokladem realizace dalSich etap vystavby a dalsich navySeni odbért vody zJU je
vyhodnoceni a ovéfeni moznosti roziifeni pramenisté (pfedpokladame, Ze se jednd o JU Zajeci)
na zakladé HG prizkum@ a terpacich pokusd, které ovéfi vydatnost pramenisté a vylouci
pipadne negativni ovlivnéni stavajicich odbéri. Na zakladé téchto skute¢nosti je nutno dale
posoudit stavajici sit’, kterou je uvazovano pouzivat pro RZ véetns Upravny vody, kterd je jiz za
souCasného stavu vytizena a navrhnout konkrétni opatieni. U nové navrhovanych objektl
wytlak, VDJ, zasobovaci fad DN 250,200 mm které se nam jevi jako piedimenzované
postraddme vypolty, na zékladé kterych byla dimenze potrubi navrzena. Bude nutné se touto




problematikon blize zabyvat. Vzhledem k tomu, Ze aredl bude zfejmeé vyuZivan sezonné
(tasteéné celou sezonu), bude nutno stanovit zplsob provozovani vodovodni sité, stav mimo
sezonu (plna sit’ bez odbéru), hygienické zabezpedeni, znovu uvedeni do provozu (poplach,
dezinfekce. zvySené naklady na provoz).
Odkanalizovani Sasti rekreadni zény je FeSeno nové navihovanou COV u obce Nové Mlyny.
Upozorhujeme, Ze neni navrZeno vyusténi (nutno brat v potaz hranice ochrannych pasem
vodniho zdroje). Pii navrhu COV je nutno zvazit sezonni a mimosezonni provoz. K odvedeni
splaskovych vod systémem piecerpavani (kter€ neni v UPRZ fegeno) na stavajici COV Sakvice
je nutno jeji posouzeni, zda pro navrzené feSeni vyhovi a souhlas majitele tj. Obce Sakvice.
V}poustene vy¢isténé odpadni vody z COV musi byt v souladu s nat.vlady ¢. 171/92.

Uvedené technické zdleZitosti vodovodni sité bude Fefit podrobnéjsi PD kjednotlivym
invesz‘iém’m zamériim. Dimenze vodovodnich Fadi wwddéné v RP RO jsou orientacni a budou
upresnény v projektu stavby.

Okresni iiFad Bieclav, RZP — orgdn ZPF

Po prostudovani predlozené tzemné planovaci dokumentace RZP Okresniho tifadu v Bfeclavi,

|al\o vécné a mistné pislusny organ ochrany ZPF dle ust. § 15 pism.d/ zdkona udéluje souhlas
dle §3, odst.2 zdkona k piedloZenému UP RZ obce Nové Miyny, zpracovany AR projekt, s.r.o.,

Hviezdoslavova 29, Brno.

Souhlas se udéluje pro nasledujici lokality:

Bl -pro trvalé bydleni RD o vyméfe 8450 m?
B2 -pro trvalé bydleni RD ovym. 4800 m?
B3  -pro trvalé bydleni RD ovym. 6600 m?
Hl  -hotel ovym. 2450 m?
o1 -obc¢anska vybavenost o vym. 1620 m?
D1 -uliéni prostor ovym. 5950 m?
D2 -zachytna parkovisté 0 vym. 5650 m?*
D3 -uliéni prostor 0 vym. 1300 m*
D4 -uli¢ni prostor 0 vym, 1450 m?
D5 -uliéni prostor 0 vym, 4400 m*
D7  -sbé&rna komunikace 0 vy 8000 m*
Ri -restaurace 2450 m?
R2 -restaurace 1500 m?
R3 -motorest 2250 m?
J1 -sanatorium 5700 m?
Sl -sportovni areal 5400 m?
Al -apartmany 2500 m?
A2 -apartmany 3800 m*
A3 -apartmany 4050 m?
Ad  -apartmany 8350 m?
Al -apartmany 3400 m?®

-parky, vefejna zelen 3950 m?
Z2 -parky, vefejna zelen 6300 m?
Z3 -parky, vefejnd zelenl 1500 m?
Z4 -parky, vefejna zelen 1950 m?
Z> -parky, vefejna zelen 5500 m?
76 -parky, vefejna zelen 950 m?
T1 -trznice 270 m?

Zabory zemédélské ptdy celkem : 11,0490 ha



Akceprovano. Vyjadieni zastava plainé i pro cistopis RP RO Nové Mlymy.

Obgc Pritluky ze dne 28.2.2000

Pt projedndvéni predlozeného UPNRZ Nové Miyny. nové zastupitelstvo obce Prithuky
24.2.2000 vyslovilo obavy k zaméru bytové vystavby vseverni ¢asti zdjmového dzemi u
hranice k.0. Sakvice. Iyto obavy nového zastupitelstva jsou obdobné jako u predchazejiciho
zastupitelstva jak je navrhovand. nebude pro stavebniky zajimava z divodu vzdalenosti od
obce. zadnd infrastuktura. spojeni atd. Jsme toho nézoru, Ze i za pfedpokladu rychlého rozvoje
rekreace viélo oblasti nelze dle soucasné situace suvedenym zamérem poditat diive nez
v letech 2010 - 2020. Do této doby je bytova vystavba zajistovana pfimo v intravilanu obce
(viz schvileny Gzemmi plan Novych Mlyni) a je mozZnost fedeni bytové vyslavby v jiZni ¢asti
zédjmového tzemi. tak jak je navrhovano UPNRZ. Z davodu. e nebude v dohledné dobé zajem
0 bytovou vystavbu v severni ¢asti zdjmového lOzemi (29 domki) a hrozi zablokovani &
omezeni ¢innosti UNIcampu s.r.o. ktery zabezpeGuje sezdnni rekreaci v této &asti tizemi.
navrhuje se pozemek obce | nadale vyuZivat k sezonni rekreaci na vy33i tGrovni a planovat
vybudovani rekreanich objektd s vyhledem na celorotni provoz bez tak rozsihié bytové
vystavby. Pii feSeni tohoto problému timto zplisobem je predpoklad. Ze soutasnd organizace
UNIcamp. piipadné¢ jind. bude urychleng fesit problémy tykajici se rozvoje rekreace na tomto
atraklivnim misté. Z téchto divodii Vas obec Pritluky zada. aby jste navrh vzali v ivahu jak
z hlediska vlastnika pozemku. tak samospravy. ktera chce urychlit rozvoj rekreace v této
oblasti.

Obec Pritluky ze dne 31.8.2000
Obec Pritluky na zdkladé Vadeho ustniho pozadavku z 23.8.2000 Vam znovu zasila stanovisko
zaslupitelstva obce Nové Mlyny z 24.2.2000. které bylo doplnéno — upfesnéno 31.8.2000.
1. Pfipominky zaslané 28.2.2000 se neméni.
2. Najednani 31.8.2000 bylo konstatovano, aby se ptipomnélo na zakladé zkuZenosti jesté:
a/ rozsifeni plaze v prostoru zatoky minimalng na dvojnasobek navrhované plochy
b/ na zaklade zkuSenosti, ze v obdobi rekreace (Cerven — srpen) vyskyt fas a sinic
v Dolni novomlynske nadrzi neumoznuje koupani v nadrzi a vyhled vyfedeni tohoto
problému  je v nedohlednu. doporucuje se v zatoce. nebo v blizkost planovat
vybudovani koupalidi¢ s kapacitou 300 500 osob. které by umozZiiovalo rekreantim
koupani. Tim by se zatraktivnil pobyt rekreantii a napomohlo by 1o rozvoji rekreace
v této oblasti. Tento poZadavek by mél byt prvofady.
¢/ projekt by mel doporucoval urychlend opravu vozovky podél nadrze. nebot
addalovani oprav znemozni v brzké dobé pFistup k nadrzi

Obec Ptluky. vypis ze zdpisu jednani zastupitelstva obee Pitluky z 16.11.2000:
Z bodu programu.( rizné. odst.f) Kone¢né schvaleni Gzemniho planu rekreaéni zony Nové
Mivny. V uvedeném odstavci se uvadi. ze navrh planu rekreaéni zony Nové Mlyny projednalo
s pripominkami jak pfedchédzejici. tak soucasné zastupitelstvo obce. Z pracovniho vyboru
7z 13.9.2000 k dané veci vyplynulo stanovisko zhotovitele projektu a zastupce RRR QLU
k pripominkdm  zastupitelstva a Zadost o koneené stanovisko k vypracovanému projektu.
K dané vl zastupitelstvo schvalilo viemi hlasy piitomnych . ze predlozeny navrh tzemniho
pidnu rekreaéni zony Nové Mlyny schvaluje veetnd projednanych pripominek z pracovniho
vyboru 13.9.2000 a to :

1. Rozsifeni plaze v prosloru zatoky,

2. Vybudovani koupali$t¢ v prostoru zdtoky nyv p.&.164 nebo 163 saquaparkem dle

rozhodnuti odborniki.
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Vylouceni vybudovéni trvalého bydleni v zapadni &ésti fesendho uzemi, poZzadujeme
vyuzivat pozemek obce i padéle k sezénni rekreaci a planovat budovini rekreagnich
objektii s vyhledem na celorogni provoz bez bytové vystavby — apartmany.

Navrhovany jachting kiub kombinovat s béZnou rekreaci.

Pripominka ing. Kropace byla vyfeSena a proto k ni neni pfipominek.

S pfipominkami Ant. Zaklasnika se souhlasi a lze je brat v avahu, ale snavrhem
umisténi repliky pravéké vesnice projektantem se souhlasi.

VeSkeré piipominky obce byly zapracovény do cistopisu RP RO.

FPozadavek na opravu vozovky podél nddrze neni moiné uplatiiovat prostFednictvim RP. Reseni
namitek viastnikit dotcenych pozemkil je v priloze ¢ 4.

o v

K {istopisu ndvrhu se pisemné vviadiili:

Stiatni paméitkovy distav v Brné

Uvedené zmény se nedotykaji chranénych nemovitych pamatek obce a na pfedmétné tzemi se
nevztahuje Zadny typ plodné pamatkové ochrany. Z tohoto diivodu neuplatiiujeme z hlediska
zajml stétni pamatkové péte Z4dné pFipominky. Je viak nutné zdtraznit, e pfi jakychkoliv
zasazich do terénu je tfeba respektovat, ze se jedna o uzemi s archeologickymi nélezy ve
smyslu § 22 odst. 2 zak.¢. 20/1978 Sb. ve znéni pozdgjsich predpisti. Proto mé stavebnik vidy
povinnost ozndmit svij zamér v dostate¢ném &asovém predstihu Archeologickému vistavu AV
CR v Brné a dale umozZnit provedeni zachranného archeologického vyzkumu n&které

z opravnénych organizaci.

Vzato na védom|.

Okresni uiad Bieclav, referat okresniho pozemkového vit-adu

Z hlediska pozemkovych Uprav nema pfipominky k navrhu Cistopisu regulagniho pldnu RO
Nove Mlyny. Uvedenou akci zdjmy okresniho pozemkového tifadu nejsou dotéeny. Schvélené
uzemni plany. vietné schvalenych zmén, jsou vzdy zavaznym podkladem pro zpracovani
pozemkovych Gprav podle zékona ¢. 284/1991 Sb., v platném znéni — z&kon o pozemkovych
upravich a pozemkovych uifadech.

Fzato na védomi.

Okresni ufad Bieclav, referit Zivotniho prostiedi

Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb.. o ochrané pfirody a krajiny sdéluje nasledujici

Pti vyhotoveni navrhu regula¢niho planu je nutno respektovat Generel uzemniho systému
ckologické stability (VH — atelier, spol. s r.0.. 1995) a Uzemng technicky podklad
nadregionalnich a regionalnich USES (Spole¢nost pro Zivotni prostedi, s.r.o., 1996). Dle t&chto
podkladii ma izemim prochazet nadregionalni biokoridor K —158 — teplomilny doubravni.
Tento biokoridor je v ndvrhu ¢istopisu RP navrzen podél vychodni &4sti zé4jmového tizemi.

V jiZni ¢asti je k tomuto biokoridoru pii¢lenéno lokalni biocentrum. Podle § 76 odst.2 pism.c)
zékona hodnoti a vymezuje mistni systém ekologické stability povéfené obecni uitady. Podle §
79 odst. 23. pism. a) zakon provadi vymezen{ a hodnoceni nadregionalnimu systému
ekologicke stability ministerstvo Zivotniho prostiedi. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v zavislosti
na tom. zda se ve vySe uvedené lokalité nachdzi mistni, regionalni nebo nadregionalni USES, je
prislusnym orgédnem ochrany pfirody, kompetentnim k vyjadreni, povéfeny obecni ifad, okresni
urad nebo ministerstvo Zivotniho prostied;.




Dile upozorfiujeme na nésledujici nesrovnalosti v mapovych podkladech a textech navrhu
¢istopisu RP: ‘

1) Na vykrese Vefejné prosp&sné stavby (¢.v.6) je vise uvedeny nadregionalni biokoridor
chybné oznacen jako lokalni, stejné je oznaten na mapee v mé¥itku | : 4500, Na vykrese
Komplexni urbanisticky navrh (€.v.1) je tentyZ biokoridor oznacen spravné — jako
nadregionalni.

2) Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny pouZzivéa pojmy mistni, regionalni a
nadregiondlni SES. Proto by podle naseho ndzoru bylo vhodné, pouzivat pro oznageni
mistniho systému ekologické stability nizev mistni a ne lokalni, jak je uvadéno ve
vykresech a v textu navrhu &istopisu RP.

3) V kapitole 5.3 Ekologie krajiny je u prostorovych parametril nadregionalniho
biokoridoru uvedeno ..min. §itka 50 m, lokalng kolem rekreaénich zén nevyhnutelné
zlZeni max. na 15 m." S ndvrhem zUZeni nadregionalniho biokoridoru (jeho
»vymezeni®) na Sitku 15 metri musi souhlasit pfisludny organ ochrany pfirody, cozZ je
v ptipadé nadregiondlniho SES Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR. Proto navrhujeme
zminku o nevyhnutelném ziZenim kolem rekreacnich zén na 15 m. z textu Vypustit,

Dalsi pfipominky k ,.Ndvrhu ¢istopisu regulag¢niho planu rekreadni oblasti Nové Mlyny*“
nemanme,
Akceptovano, opravena mupovd i textovd édst.

Okresni tiad Bieclav, referat regionalniho rozvoje, oddéleni kultury

RRR OKkU Bfeclav piislusny k vykonu statni spravy v oblasti pamatkové péée Vam oznamuje,
ze navrh istopisu RP RO Nové Mlyny je v souladu se zak. ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci a proto nemame k dokumentaci Zadné zasadni pripominky. Je viak tfeba respektovat
nemovité kulturnf pamatky nachazejici se v k.u. Nové Mlyny. Déle upozortiujeme, Ze se jednd o
oblast archeologického zajmu, proto pted zahajenim zemnich praci bude tento zdmér ozndmen
v Casovém piedstihu Archeclogickému istavu AV CR Brno a bude umo?néno jemu nebo jiné
opravnéné organizaci ptipadné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (viz § 22,
odst.2 zak.€.20/1987 sb.. o statni pamétkové péci. ve znéni pozdéjSich predpisi).

I zato na védomi.

Moravské naftové doly, a.s., Hodonin
V platnosti zlstdva nase vyjadieni ¢.j. 726-140/99 ze dne 18.6.1999 pro AR projekt Brno.
Frato na védomi,

Ceské drahy, s.0., divize dopravni cesty, 0.z..stavebni sprava v Qlomouci

Resené katastralni uzemi leZi mimo oblast nadich soucasnych i vyhledovych z4jmi a proto
k feSené problematice nemame Zadnych piipominek.

Fzato na védomi.

Ceské radickomunikace, a.s. Praha

K navrhu ¢istopisu regula¢niho plénu vvie uvedené oblasti nemame pipominky.
I zato na védomi

Okresni tfad Bieclav, referit regionainiho rozvoje, odd.reg. rozvoje a cestovniho ruchu

Ve véci projedndvani navrhu ¢istopisu RP RO Nové Miyny oddéleni regionalniho rozvoje a
cestovniho ruchu referatu RR nema ptipominek k predkladanému navrhu.
Izato na védomi.




Ministerstvo zemédélstvi CR, zem&d&lska agentura Bieclay

Nema pfipominek k ndvrhu &istopisu RP RO Nové Mlyny a dava timto kladné stanovisko

K projednavanému navrhu. V feseném tzemi nejsou doteny nase zajmy ani majetkova drybg.
Vzato na védomi,

Hasiésky zachrannv sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor Bieclay

K ndvrhu gistopisu RP RO Nové Mlyny nemame zasadnich piipominek.

V' ptipadu planovani rekonstrukce nebo vystavby novych vodovodnich fadi poZadujeme poditat
s instalaci pozdrnich hydrantt a to v maximalnich vzdalenostech die CSN 73 0873. Vzhledem

K neustale se opakujicim zdvadam, zjisténych pii provadéni provoznich kontrol spravei
vodovodnich siti (ztraty orientaénich sloupki, poskozovani tabulek a zasypavani podzemnich
hydranti pfi terénnich a stavebnich tpravach) doporutujeme navrhovat instalaci nadzemnich
pozarnich hydranti s ptihlédnutim k &l. 4.3, CSN 73 0873.

Fzato na védomi.

Spriava CHKO Pilava, Mikulov

Se zpracovanym ¢&istopisem RP se pracovnici Spravy CHKO Palava seznamili na Obecnim
Urade Ptitluky. Navrh ¢istopisu RP RO Nové Mlyny fesi tzemi pod silnici Milovice — Nové
Mlyny-Zaje&i ve sméru na Sakvice. Je fesen prostor od asfaltové komunikace do sou¢asného
rekreaniho aredlu podél biehu dolnf nadrze az po hranice s katastralnim Gizemim Sakvice.
PredloZeny navrh fedi tzemi, které neni podie ustanoveni § 25 zak.¢.114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny. definovano jako chranéna krajinna oblast. Ani navr¥ena vystavba &istirny
odpadnich vod mimo rekreagni areal nezasahuje do tizemi Spravy CHKO Palava.

Fzato na védom.

Okresni ufad Bi'eclav, okresni hygienik

S ptedlozenym navrhem &istopisu RP RO Nové Mlyny lze souhlasit

LU pozorfiuji: v textové &asti na str. 6 odkaz na podkladovy material — ,,Manipulaéni ¥ad soustavy
VD Nové mlyny™ z roku 1995 ~ byl prepracovan (schvalen rozhodnutim OkU RZP v Bieclavi.
I'zato na védomi.

Vojenskd ubvtovaei a stavebni spriva Brno

Po vyhodnoceni prediozenych dokladt u VUSS Brno neni z hlediska vojenské spravy
pHipominek k ndvrhu ¢istopisu RP RO Nové Miyny.

I zato na védomi.

Povodi Moravy, s.p., zavod Dyje, provoz Dolni Véstonice

Po prostudovani ¢istopisu navrhu RP RO Nové Mlyny Vam sdélujeme, Ze k navrhu tizemné
planovaci dokumentace nemame z hlediska pfimého spravee vodniho dila Nové Mlyny a v toku
Dyje pitpominky.

Zména oproti pivodnimu navrhu projedndvaného dne 2.11.1998 spociva v rozsifeni plaze,
premisténi aquaparku a ve zméné plochy pro trvalé bydleni na plochu pro apartmény. Toto nase
stanovisko je po vzajemné dohodé a plati jako spole¢né stanovisko Povodi Moravy, S.p. provoz
Bfeclav a provoz D.Véstonice.

zato na védomi

Povodi Moravy, s.p., Brno
Z hlediska smérného vodohospodétského planu k predmétnému materialu sdélujeme :




.V plném rozsahu je tieba respektovat vyjadieni pfimého spravce vodniho dila Nove
Mlyny - Povodi Moravy, s. p. zavod Dyje, provoz Dolni Véstonice, vedouci provozu
Ing. Ovesny, které bylo vydano dne 27.9.2001 a dorugeno pfimo na adresu Zadatele.
Pfi realizaci parkovisté pro rekreanty je tieba na de$tové kanalizaci osadit odlucovace
ropnych latek
Pripadné zatsténi dest'ové kanalizace do novomlynské nadrze e tieba projednat
s pfimym sprévcem tohoto vodniho dila( viz vyse).

4. Upozoriiujeme, Ze vsakem (jedna z uvazovanych alternativ likvidace destovych vod)

mohou byt likvidovédny pouze neznedisténé desfoveé odpadni vody.

Bod 2) Fesen v textové édsti, ostatni vzato na védomi

I

sl

Reditelstvi silnic a dilnic CR, pracovi§té Brno

V navrhu RP jsou respektovany nase poZadavky a pfipominky, vyjadrené nagim dopisem ¢.J.
8353-RSBR-96 ze dne 26.1.1996. Dopravni feSeni v zasadé respektuje stav. Uspotadani silnicni
a komunikaé¢ni sit¢ v k.. obce v&. Jejich dileich uprav (je feSena tizemni rezerva pro vyhl.
Trasu nové silnice IILtf. Nové Mlyny — Sakvice). Upravy, které budou provadény ve stav.
Trasach projednejte soucasné i se zéstupci referatu dopravy OkU a zastupci obce, Spravné
oznaceni silnice je I11/42125 Nové Mlyny — priijezdnd. Soudasné zadame o doplnéni fadného
oznateni cel¢ silniéni sit€¢ v grafické ¢asti navrhu RP. Zadéme o doplnéni funkénich tiid
prijezdnich tsekt silnic (B2) v zastavitelném tizemi obce dle zdsad CSN 736110 ,,Projektovéni
mistnich komunikaci* v grafické ¢asti. Hygienicka hlukova pasma nutno projednat i se zéstupci
hygienika. Navrh u¢elové hosp. dopravy nutno projednat se zastupci provozovatell této
dopravy a obce . S vysledkem pFipominkového fizeni nds seznamte.

Bylo dopracovino oznaceni silnicni sité a funkcnich t7id v grafické édasti.

Jihomoravska energetika, a.s., Brno
K predloZenému navrhu gistopisu regulaéniho planu neméame zasadnich pfipominek.
Vzato na védomi.

Cesky geologicky ustay Praha

CGU timto dopisem sdéluje, ze na zakladé prostudovani zmén pivodniho navrhu RP RO Nové
MIyny neméa vécnych namitek k navrhovanym zménam. Celkovs Navrh Cistopisu reguladniho
planu RO Nové Mlyny nevchazi do stieti zajmd s problematikou nerostnych surovin a
hydrogeologie. Pii realizaci zmén je viak nutno v danych lokalitich dbat na ochranu
horninového prostiedi jakoZ i podzemnich a povrchovych vod pied kontaminaci.

I Zarto na védomi,

Rybnikartstvi Pohoi‘elice, a.s. Pohofelice

K pfedloZenému navrhu gistopisu RP RO Nové Mlyny nemame Zadné pripominky. V uvedené
oblasti nemame 7adné pozemky ani zde nehodlame rozvijet nade aktivity.

Vzato na védom,

Okresni ufad Breclay, referat dopravy a SH

Dopravni feSeni respektuje stavajici a vyhledové uspofadani silni¢n{ sité. Reguladni plan fedi
uzemni rezervu pro vyhledovou trasu silnice Nové Mlyny — Sakvice. Upravy stavajicich tras se
ptedpokladaji bez podstatnych smérovych a Sitkovych zmén.

Referdt dopravy a silniéniho hospodafstvi OkUJ Bieclav nema kRP RO Nové Mbyny
pfipominek.

I zato na védomi,




Jihomoravskd plvndrenska, a.s. Hodonin

K projednavanému ndvrhu &istopisu RP RO Nové Mlyny nemame pripominek. V souasne
dobé nemame v k.u. obce Zadné zatizeni. Nenf zpracovan generel gazifikace.

Vzato na védomi.

Centrum dopravniho vvzkumu, Brno

Navrth RP RO Nové Mlyny se dotykd z4jmi silni¢ni dopravy. Pozadujeme respektovat
vyjadieni RSD CR, zdvodu Bmo (zn. 11124/01-252) ze dne 31.10.2001. Zajmy leteck,
Zelezni¢ni a vodni dopravy nejsou navrhem RP dotéeny.

Vzato na védomi.

Okresni ufad Bieclav, referit Zivotniho prostiedi

Z hlediska z4k.€.125/97 Sb., o odpadech — neni ndmitek, s nabytim n&innosti nového zakona o
odpadech ¢. 185/2001 Sb., - od 1.1.2002, je nutné respektovat. podminky pro naklidéani
s odpady, jejich vyuzivani nebo odstrafiovén{ v dotdeném uzemi, vyplyvajici z tohoto pravniho
predpisu. Z hlediska zak.¢.389/91 Sb., o stétni spravé ochrany ovzdusi, ve znéni pozd. Platnych
predpisti — neni namitek. Z hlediska stétni sprdvy geologie a ochrany horninového prostedi dle
z&k.¢.44/88 Sb., horniho zékona, ve zn&ni pozdgjsich zmeén a dopliik a souvisejicich predpistt
— rovneéz neni namitek.

Z hlediska uvedenych pravnich predpisti nejsou kladeny zvlastni poZadavky na zpracovani
regulaéniho planu RO Nové Mlyny.

Vzato na védomi.

Archeologicky ustav Akademie véd Ceské republiky v Brad
K projednavanému RP RO Nové Mlyny nemdme piipominek.
Vzato na védomi.

OLU Bieclay .RZP orgin ochrany ZPF

Posoudil zpracovanou PD - jeji zeméd&lskou ptilohu a jako organ statni spravy ve smyslu ust.
§8 odst.] zak.c. 147/2000 Sb., o okresnich tfadech, vécné a mistné prislusny dle ust. § 15
pism.d) zdkona udéluje souhlas k lokalité :

L1 - lesopark — p.¢.183/1, pozemky mimo SZU obce, ti.ochrany IV, 0 vym. 5600 m?
Pokud se tyka ostatnich lokalit ztistava v platnosti souhlas ¢j. 3408/98-201/2-Pa ze dne
26.11.1998. Vyméra navrhovanych zabort UPD zlstdva nezménéna a &ini 11,6240 ha. Zmény
celu vyuziti fokalit. jak jsou uvedeny v predlozeném éistopise z Gervence 2001, bere organ
ochrany ZPF na védomi.

Akceptovino.

Ceski inspekce Zivotniho prostiedi, Brno

V zésadnim ohledu se odvoldvdme na svoje pfipominky k urbanistické studii rekreadni zony
Nove Mlyny. ze které vyplynuly navrhy na opatfeni v izemnim planu zény. Nase pfipominky
se tykaly druhového sloZeni dfevin pfi vysadbé vefejné zeleng, kdy jsme pozadovali vylouteni
geograficky neplivodnich druhti. V tomto sméru je ndvrh na vysadbu vefejné zelené i ostatnich
zelenych ploch. jako napf. nadregionalni biokoridor &i ndvrh dfevin pro soliterni a skupinové
vysadby v rekreaénich aredlech z naseho hlediska bez piiponiinek.

V souvislosti s navrhovanymi rekreaénfmi zonami, kieré by navazovaly na stfedni nadrs
vodniho dila Nové Mlyny, tedy PR Véstonickou nadrZ, pozadujeme, aby pii budovani téchto
zon bylo tzemi ptirodni rezervace maximélng zohlednéno z hlediska moznych viivit na toto
uzemi. Dale upozorfiujeme. Ze predloZeny RP nefedi problematiku velkého mnodstvi




nelegalnich rekreacnich objektd v zdjmové oblasti. Bez vyfeSeni toho problému nelze
uplatiiovat zasady regulaniho pladnu v tomto Uzemi.

Vyjadfeni odd. ochrany vod: Z hlediska ochrany vod je nutno postupovat pit odviadéni
odpadnich vod v souladu se zak.¢.138/1973 Sb.. o vodéch, jak bylo jiZ diive uvedeno a coz je i
castecné zahrnuto v regulaénim planu. RP viak dostateéné nefedi zachycovani pfi-olej. tkapd
z parkovist' a odstavnych ploch a to z hlediska jejich moZného splachu do nadrze. Netesi,
jakym zplisobem bude z hlediska ochrany vod zabezpegena lodni doprava.

Prvni odstavec - vzato na védomi.

Druhy odstavec ~ kal. Nové Mlyny nenavazuje na Véstonickou nddrs. Regulacni plan nefesi
problematiku nelegdinich objekti. Na vizemi je vyhidsena stavebni uzdvéra a Feseni této véci je
piné v kompetenci pFislusného stavebniho wwiadu I stupné.

Tieti odstavec — v pFipadé parkovist- olejové ikapy jsou FeSeny osazenim odlucovacs ropnych
ldaiek (textovd cdst). VpFipadé realizace lodni dopravy bude tato Fesena samostatnym
projektem.

Spriva a idrZba silnic Jihomoravského kraje, oblast Bfeclav
K projednavanému ¢istopisu RP RO Nové Mlyny nemame zdsadni piipominky.
I =zetto na védom!.

TRANSGAS, a.s. Praha
Na zakladé Vaeho sdéleni Vam sdélujeme, Ze k vyie uvedené akci nemame pfipominky.
Fzato na védomi.

Pozemkovy fond CR, izemni pracovisté Breclay

S ohledem na zak.¢. 95/1999 Sb., v platném znéni je nutné, aby funk&ni zény a funkéni typy
byly ve zpracovaném ndvrhu tzemniho planu fedeny co nejpfesnéji. Dale aby byly ptesng
vymezeny hranice zastavitelného tzemi . pfesndji specifikovany vefejng prospésné stavby
{nejlépe specifikovat na konkrétni pozemky). V grafické &4sti regulaéniho planu pro k.u. Nové
Miyny pozadujeme vymezit hranice zastavitelného tizemi dle §139a odst. 3 zak.&. 197/1998 Sb.
Do budoucna se tak usnadni prace pfi pfevodu pozemkd dle zak.& 95/1999 Sb., popfipadé se
predejde moznym kemplikacim a spor@im pH uréovéni pozemk@ nebo jejich €astf uréenych
ktiplatnym ¢1 netplatnym prevodiim. Pripadné stavebni ¢innost na pozemcich statu a spravé
pozemkového fondu CR bude fesena individulné s investory akei dle platné legislativy.
Akceptovano. Opravena grafickd cdst.

Ministerstvo Zivotniho prostiredi, pracovi§té Brno

Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostd, ve smyslu ustanoveni § 15 odst.l zak.g.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon) ve znéni pozdgjlich
predpisti a § 13 odst.] az 3 zdkona ¢.66/2001 Sb., Uiplné znéni zékona o geologickych pracich ,
dle mapy loziskové ochrany 1 : 50 000, list 34-21 Hustopete a 34-23 Bfeclav nejsou v k.11 obee
nové Mhyny vyhodnocena vyhradni loZiska nerostd, nebo jejich prognozni zdroj a nejsou zde
stanovena chranéna loziskova uzemi (CHLU). ProtoZe v k.ui. obce nové Mlyny nejsou dotéeny
zajmy ochrany vyhradnich loZisek nerostii nema MZP OVSS VII z hlediska ochrany vyhradnich
lozisek nerostii a rozsahu NCRPRO pfipominek. nebo némitek a s jeho fedenim souhlasi. Pro
aplnost uvadime, ze v k.. obce Nové Mlyny nejsou evidovana poddolovana izemi z minulych
tezeb.

Fzato na védomi.
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Okresni fifad Bfeclav, RZP — vodohospodidisky organ

OkU Bieclav, RZP - vodohospodéafsky organ se ztotoziuje se stanoviskem spoleénosti
Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s. zn. 5507/01 ze dne 9.10.2001. Realizace navrhovanych
objektll v jednotlivych etapach bude znamenat vyznamné navyseni potfeby vody, coz by ve
svém disledku znamenalo vystavbu novych a intenzifikaci stavajicich vodarenskych objekti na
skupinovém vodovodu Velké Pavlovice — Zajet{ a navrh zmény &.1 UPNSU Zajeti, ve kterém
jsou do ochranného pasma vodniho zdroje Zaje¢i umistény &innosti ( rozdifeni dobyvaciho
prostoru Stérkovny Zajec¢i — plochy 12 a 13), které by mohly, po jejich schvéleni, eventuelng
ohrozil potencidlni roz3ifeni pramenidté vodniho zdroje Zajeti. Navrhované odkanalizovani
rekreadni oblasti Nové Mlyny je feseno odvadénim odpadnich vod na stavajici COV Sakvice a
Nové Mlyny. V regula¢nim planu viak absentuje vyhodnoceni navySeni hydraulického a
latkového zatizeni uvedenych &istiren. Domnivame se , Ze k naplnéni RP RO Nové Mlyny bude
nutné provést ¢aste¢nou intenzifikaci jednotlivych &istiren. :

V RP navrhované zmény stavajicich zatizeni a vystavba novych zafizeni vodohospodaiského
charakteru znamenaji velmi vysoké &astky investic do téchto zatizeni. I kdyz dojde ke schvaleni
RP RO Nové Mlyny v této podobé, je nutno chépat, Ze nutné investice neni moZné narokovat
na vlastnikovi ¢i spravei téchto zafizeni, ani po organech statni Spravy.

Pro vypocet velikosti plaze je nutné respektovat veskera pravomocnd rozhodnuti tykajici se
uzivani stavby dolni nadrze vodniho dila Nové Mlyny, a stim souvisejici platnd vodni
opravnéni véetné manipula¢niho fadu dolni nadrze VDNM. PH navrhovani velikosti plazi by
mél zpracovatel RP vychazet ze skutenosti, Ze dolni nadrz vodniho dila Je vodni dilo véetng
bfehového opevnéni a Ze jakoukoliv ¢innost tykajici se eventuelnich zisaht do biehového
opevnéni je mozné provadét pouze s povolenim vodohospodatského ufadu.

Vzato na védomi. Vyse uvedené pozadavky budou respektovdny v profektech jednotlivych
dilcich akei.

Seznam dotfenych organn, které se vyjad¥ily k navrhu istopisu reguladéniho pldnu :

Stitni pamétkovy uistav v Brng

Okresni uFad Breclav, referit okresniho pozemkového uFadu
Okresni iifad Bieclav, RZP

Okresni afad Bieclav, RRR, oddéleni kultury

Moravské naftové doly,a.s. Hodonin

Ceské drihy, s.0. divize dopravni cesty, 0.z. stavebnj sprava Olomouc
Ceské radickomunikace, a.s. Praha

Okresni uiad Bieclav, RRR, oddéleni RR a CR

Ministerstvo zemé&délstvi CR, zemédélsks agentura Breclav

Hasiésky zdachranny shor Jihomoravského kraje, izemni odbor Bfeclav
Spriava CHKO Palava, Mikulov

Okresni tfad Bfeclav, okresni hygienik

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Brno

Povodi Moravy ,s.p. zavod Dyje, provoz Dolni Véstonice

Povodi Moravy, s.p. Brno

Reditelstvi silnic a dalnic CR, pracovisté Brno

Jihomoravska energetika, a.s. Hodonin

éeskj' geologicky vstav Praha

Rybnikdfstvi Pohotelice, a.s. PohoFelice



Okresni ufad BFeclav, referat dopravy a SH
Jihomoravskd plynarenska, a.s. Hodonin

Centrum dopravniho vyzkumu Brno

Okresni tifad Beclav, RZP

Archeologicky tistav AVCR v Brné

Okresni iifad Bieclav, RZP — organ ZPF

Cesk4 inspekee Zivotniho prostitedi Brno

Spriva a adrzba silnic Jihomoravského kraje, oblast Bireclav
TRANSGAS, a.s. Praha

Pozemkovy fond CR, iizemni pracovi§té Bieclay
Ministerstvo Zivotniho prostredi, Brno

Okresni afad Bieclav, RZP — vodohospoedaisky orgin

Ptiloha & 2
k navrhu usneseni o schvéleni regulatntho plaau

Okresni Ufad v Breclavi

Referat regiondlniho rozvoje
T G.Masaryka 3, 690 15 Beclav
tel (6277311 365

Vysledek provéfeni regulacniho planu rekreaéni oblasti Nové Mlyny
pofrizovatelem

Referat regiondlniho rozvoje Okresniho Gfadu v Bfeclavi jako regulagniho planu rekreadni
oblasti Nové Mlyny vydava zapis o tzemné planovaci dokumentaci a izemné planovacich
podkladech z provéfeni ndvrhu regulaéniho planu RO Nové Mlyny pofizovatelem.

A. Uplnost dokumentace :

Predlozena dokumentace regulaéniho planu se skldda z textové &asti, kterou tvofi :
pritvodni zprava s tabulkovou ¢asti zafazenou do textu,
navrh regulativit Gzemniho rozvoje,
vyhodnoceni zaboru ZPF
a dale z grafické &asti jejiZ soudasti jsou vykresy :

¢.1 Hlavni vykres 1: 1000
¢.2 Vodni hospodéistvi 1: 2 000
¢.3 Energetika a spoje 1: 2000
¢.4 Doprava 1:2 000
¢.3 Zemeédelska priloha 1:2 000
¢.6 Vefejné prospéséné stavby 1: 2 000

Dokumentace byla zpracovana v rozsahu poZadavku referdtu regiondlniho rozvaje.



B. DodrZeni reguiativii schvalenych iizemné planovaci dokumentaci vys3iho stupné :

Regulativy vymezené velkym tizemnim celkem okresu Bieclay ze dne 30.9.1981 ve zngni
zmén a doplikd provedenych v roce 1988 plenarnim zaseddnim Jm KNV v Bmmé byly v
navrhu regulaéniho planu rekreadni oblasti Nové Miyny plné respektovany.Rovnés tak byl
respektovan koncept VUUC CHKO Palava.

C. Ovéfeni, zda byly v navrhu splnény viechny pedminky a pozadavky uplatnéné pri
projedndvini konceptu FeSeni, zahrnuté v souborném stanovisku orgdnu tzemniho
plinovani:

Ke konceptu feSeni byly vzneseny ndmitky ze strany OkU Bfeclav-R7ZP ochrana PFirody,,
Ministerstvo ZP Brno, Povodi Moravy a.s. Brno, Stdtni plavebni spravy Prerov, Reditelstvi
silmic CR Brno, Olkresni hygienické stanice, OkU Breclav - Olresni poidarni rada,
Jihomoravské energetiky Brno, OkU Breclav-referdt zdravotnictvi, Ceské inspekce Zivotniho
prostfedi Brno, Obec PFitluky. Tyto Pripominky byly ze strany porFizovatele akceptovdny g

zpracovatelem zapracovdny do ndvrhu regulacniho pldnu RO Nové Miyny.

D. Ovéreni pinéni obecnych technickych poZadavki na vystavbu:

Regulaéni plin RO Nové Milyny spliiuje obecné technické poZadavky na vystavbu a je
zpracovan v souladu s vyhl. ¢. 137/1998 Sb. o obecnych technickych pozadaveich na vystavbu.

E. Obsah regulativil pro uspo¥ddani vizemj :

Regulativy pro usporadani tzemi (navrh regulativil Gzemniho rozvoje) jsou tvofeny:
1. uvodnim ustanovenim s vymezenim rozsahu platnosti a vymezenim pojmd,
2. zavaznymi zasadami uspofaddni Gzem{ s vymezenim funkCniho uspotadani tzemi,
prostorového uspofadéni, technické infrastruktury, zasad ochrany kulturnich hodnot, péée o
Zivotni prostiedi. lokalniho systému ekologické stability a vefejné prospésnych staveb,
3. smérnymi zdsadami pro uspofadani uzemi,
4. zavéreénym ustanovenim.

Referdt regionalniho rozvoje s obsahem navrhu vyhlasky pro uspofadani izemi souhlasi.

Zpracoval : Referét regionalniho rozvoje Okresniho Ufadu v Breclay.




Fiiloha .3
k navehu usneseni o schvaleni reguiagniho planu

Okresni akad  Beeclas
Referdt regionainihu rozvoje
T.0.Masaryka 3. 690 15 Bieclav
tel ~0027/31] 363

Ditvodova zprava k navrhu
regulacniho plianu rekreacni oblasti Nové Mlyny

Novomlynské nadrze jsou nejvyznamnéjsim vodnim dilem na Morave. Jejich poloha
umochuje turisticky a rekreaéni vyznam a ji% dnes je zjem o rekreaci u IIL Novomlynské
nadrze znaény.

Cilem je vyuZit dolni nadrze k rozvoji cestovniho ruchu. Pro okolni obce se naskyta $ance
vytvofit podminky pro zvy3eni zame&stnanosti a rozifeni podnikatelskych aktivit .

Uzemni plan navazuje na urbanistickou studii rekreatnich zén kolem vodni nidrze Nové
Miyny I, kterou zpracoval stejny zpracovatelsky kolektiv v roce 1995. Po zpracovani uvedené
studie byly na zékladé vysledki pfipominkového fizeni uptesnény pozadavky na stavebni
program a na koordinaci funkéniho vyuziti uzemi s nové digitalizovanou mapou pfidélovych
plant, ktera vice odpovidd sou¢asnym majetkopravnim vztahim nez mapa evidence
nemovitosti. Tyto pozadavky se promitly do soubomého stanoviska pofizovatele. které
nahradilo zadani dzemniho planu. Dale byly zohlednény pfedevsim pozadavky organu ochrany
/PF a zména etapizace vystavby, coz si vyzadalo i zasahy do urbanistické koncepee navrhu,

Vzhledem k rozsahu zmén a novych pozadavkii bylo soubomné stanovisko pofizovatele
provefeno zjednoduSenou urbanistickou studii RZ Nové Mlyny, vypracovanou spoletnosti AR
projekt s.r.o. v roce 1997.

Resené tzemi je chapano jako rekrea¢ni zéna s prevladajici letni rekreaci u vody, doCasné se
zamefenim na rybafeni. vodni sporty a stunéni. vyhledové po zlepseni Cistoty vody v nadrzi i ke
koupani.

V roce 1996 vypracoval zpracovatel na zékladé smlouvy urbanistickou studii, ktera byla
projednana 28.8.1996. Po projednani urbanistické studie na zaklade vydaného souborného
sianoviska. které bylo schvaleno 30.6.1997 vyhotovila spoletnosti AR projekt s.r.o. Brno
navrh regulacniho planu rekrea¢ni oblasti Nové Mlyny, ktery byl vypracovan v tnoru roku
1998.






Néavrh regula¢niho planu rekreatni oblasti Nové Mlyny byl ve smyslu § 22 zakona &,
5071976 Sb. o uzemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich predpistl, zdkona ¢.
197/1998 Sb.. predan Obecnimu dfadu v Pritlukach k vystaveni za udelem vefejného
nahlédnuti. Ob¢ané byli o vystaveni regulatniho planu informovani.

Obecni zastupitelstvo v Pritlukéch projednalo ndvrh regula¢niho planu RO Nové Mlyny za
Ucasti obCant dne 2.11.1998. Projednani névrhu regulaéniho planu RO Nové Mlyny s organy
statni spravy probéhlo dne 9.11.1998 na Okresnim udfadé v Bieclavi, Projednani se
zhcastnili  z&stupci orgdntt stétni spradvy dle prezenéni listiny, uloZené u pofizovatele. K
navrhu regulatniho planu se pisemné vyjadfily organy uvedené ve "Vyhodnoceni z projednani
navrhu" - viz. piiloha &. 1.

Na zéklad€ stanoviska zastupitelstva obce Piitluky ze dne 24.2.2000, které bylo doplnéno a
upfesnéno 31.8.2000., ve kterych byly vzneseny ptipominky a nové poZadavky na feSeni , doslo
k pfepracovani navrhu regulatniho planu rekreaéni oblasti Nové Miyny. Tento pak byl na
zaklad® podkladl z Katastrlniho Gfadu Bfeclav opstovné projednan dle § 22 stavebniho
zakona, v platném zn&ni. Zaroven byly i aktualizovany seznamy vlastniki dotéenych pozemki
a staveb. Cistopis ndvrhu RP RO Nové Mlyny byl k vefejnému nahlédnuti ve dnech 17.9.2001
—17.10.2001. Dottené organy statni spravy i vlastnici dotéenych pozemkt a staveb i vefejnost
byli o vystaveni &istopisu informovéni vefejnou vyhlaskou, ve které byly konkretizovany
Jednotlivé zmény . provedené oproti ptivodnimu navrhu., Po uplynuti zdkonné lhity pro
vyjadfeni byly dotéené organy statni spravy poZadény doporucenym dopisem ze dne 8.11.2001
o dodatetné stanovisko k ndvrhu &stopisu RP RO Nové Mlyny.

Dotgené organy, které pfi projednani navrhu &istopisu regulaéniho planu RO Nové Mlyny
podaly ve stanovené thiité ode dne vyrozuméni dle § 22 stavebniho zakona namitky:

Okresni iirad Breclav, RZP,Povodi Moravy, s.p. Brno, Reditelstvi silnic a ddalnic CR, Brno,
Pozemkovy fond CR, uzemni pracovisté Breclav a Olresni wfad Bfeclav, RZP -
vodohospoddrsky orgdn.

Tyto pFipominky byly zadavatelem akceptoviny a dopracovdny do navrhu istopisu

regulacniho pldnu RO Nové Miyny. S dotcenymi organy. které vznesly pFipominku byl Sistopis
RPRO Nové Mlyny dohodru.

Vypracoval referat regionalniho rozveje Okresniho Gfadu v Breclavi



Piiloha & 4
k névrhu usneseni o schvaleni regulaéniho planu

Yyhodnoceni nimitek a p¥ipominek viastniki dotéenych pozemkii a staveb a navrh
rozhodnuti o ndmitkdch a pfipominkach k ndvrhu regulacniho plinu rekreaéni oblasti

Nové Mlyny

Ing. Alfons Kropac, Nové Mlyny 2. 692 01 Mikulov

V piipominkovém fizenf obec Pritluky namitala, e navrhované trasy biokoridorti
nerovnomeérné postihuji  vlastniky pozemki. Tim uplatfiovala pfipominky Jjednotlivych
dotdenych vlastniki pozemki. Namitky viak nebyly feSeny zcela. Vzna¥im proto némitku proti
navthovanému vyuziti p.&. 165 jako ,,vefejna zelen®, jako degradaci hodnoty pozemku
v atraktivni ¢asti iizemi. Kompromisni fegeni — pfi zachovéni zelené zény- je moZné roziffeni
lesoparku v nédvaznosti na p.&. 166,167 s obdobnym navrzenym vyuzitim.

Navrhovand trasa biokoridoru byla dohodnuta se starostou obce na pracovnim vyboru
2.3.1997. Je vedena napric pozemky ve stefné SiFi, tzn. Ze postihuje vsechny viastniky stejné. Do
pozemku p.¢. 165 biokoridor nezasahuje.

Pripominka k pozemku p.¢. 163 byla opétovné uplatnéna i v éistopisu RP RO.

Antonin Zaklasnik ml.. Nové Mlyny &. 48 . 692 01 Mikulov

Dne 2.11.1998 jsem se zudastnil projednavéni navrhu RP RO Nové Miyny. Nemohu souhlasit
s ndvrhem na pozemku p.¢&. 158, vybudovat »pravékou vesnici“. Jsem majitelem téma# poloviny
pozemku a timto protestuji-proti finanénimu znehodnoceni lukrativniho pozemku. Zidny
z diivéjsich ndvrhit neobsahoval tento névrh. Dle informace ma zajem o vybudovanf tak zvané
pravéké vesnice Muzeum Mikulov. Tato instituce je statni a ta by méla Setfit penize poplatnik{
a vyhledat si pozemek statni nebo obecni. které Jsou také v k.. Nové Mlyny. Jests jednou
pfipomindm, ze neproddm ani nepronajmu vyse jmenovany pozemek na vy3e jmenované tcely.
Navrhuji, aby misto pravéké vesnice byla umisténa na pozemku stylova rybatska osada.
Pripominka byla opétovné uplatnéna i v cistopisu RP RO. Byla rozéifena tabulka regulativii o
dal$i pripustné aktivity. Obec s umisténim repliky pravéké vesnice souhlasi.

UNicamp s.r.o.. Pitluky 11

Jako souasni provozovatele spolecnosti UNIcamp s.r.o. Pfitluky nesouhlasime s planovanym
zamérem zéboru vyde uvedeného tzemi na vystavbu rodinnych domka k trvalému bydleni a se
zamerem zéboru na vystavbu stfediska Jachting klubu.

Odivodnéni: v sou¢asné dobé jsme jedini provozovatelé rekreadniho zafizeni na biehu Jezera
vk Nové Mlyny a domnivame se, Ze Vémi navrhovani zména Uzemniho planu zastavi
veskeré investice nadi spole¢nosti do dalsiho rozvoje rekreace v této &asti piehrady a bude se
nadale rozriistat divokd rekreace piimo kolem brehu nadrze. Do soucasnosti bylv vioZeny do
tohoto zafizeni jiz nemalé finanéni prostfedky potinaje privodem pitné vody, telefonu,
elektrické energie, oploceni a dpravy terénu, bylo vybudovano socialni zatizeni a sportovisté.
Tato ¢ést pobfezi je vyuzivana vétsinou ke sportovnimu rybateni a vzhledem ke stavajicim
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pobreznim podminkdm a plisobeni vétrii se nehodi ani pro serfafské sporty, natoZ pak pro Vami
uvedeny zamér jachting klub. Vzhledem k VaSemu zdméru vystavbé rodinnych domki
podotykame. Ze za soucasnych ekonomickych podminek se téZce najdou investori, ktefi by do
vy$e uvedeného Uzemi investovali a navic soucasna struktura rekreantl neodpovida finaneni
ndro¢nosti bydleni v téchto domcich. Podivujeme se nad tim, Ze vznikne osada, kterd nema
Zadné inZenyrské sitg, Zzadnou zpevnénou piijezdovou komunikaci, Z4dné spojeni s vesnici
Nové Mlyny a Zadné jiné vyZiti, neZli pohled na jezero Nové Mlyny.. Myslime si, Ze je tfeba
investovat tak, aby se rozvijela levnd rekreace na Novych Mlynech, a to hlavné pro skupiny
rybafh, turistd a méné nirocnych rekreantt, jelikoz ke stdle se zhorsujici kvalité vody Dolni
nadrze, ktera je jen malou &ast roku vhodna ke koupani, je nutno investovat nemalé prostfedky
pravé do jincho vyZiti rekreantli, nez je samotné ubytovani, napfiklad rozdifeni cyklostezek,
vodni doprava po prehradé, pijéovna lod&k, kol vybudovani dalsich sportovist, poptipadé
malych bazénl na koupani a jinych atrakei. NemOZeme stale pochopit, pro¢ Vami navrhované
teSeni nepodporuje regionalni firmy, které maji zajem v uvedeném prostoru podnikat. A z
jakych divodt nebyly brdny v potaz ndzory vlastnikd pozemk@ a soucasnych provozovatel
jednotlivych rekreaénich zatizeni. Jelikoz Vami uvedeny ndvrh neznd zadné pfechodné obdobi,
to znamend, Ze jeho schvalenim kon¢i dalsi rozvoj naseho rekreacniho zafizeni, ba dokonce za
urCitych podminek jsme nuceni ukonéit ¢innost okamzité.

Zaveérem: nesouhlasime s pfedloZenym navrhem tizemniho planu, jelikoZ jeho zpracovani neni
za sou¢asnych podminek v mnoha smérech realizovatelné a da se Fici, Ze v nékterych pasé¥ich
piimo nevhodné.

Pripomince bylo vyhovéno. Dle poZadavku obce PFitluky ze dne 28.2.2000 a 16.11.2000 bylo
trvalé bydleni zménéno na apartmany.

Vyhodnoceni namitek a pFipominek vlastnikii dotéenveh pozemki a staveb a navrh
rozhodnuti 0 nédmitkdch a pripominkach k nivrhu_¢&istopisu regulatniho plinu rekrea&ni
oblasti Nové Mivny

Ing Alfons Kropaé, Nové Mlvny 2, 69201 Mikulov

Planované vyuziti p.¢. 165 k.. Nové Miyny, jako plocha uréend pro vefejnou zelef,
s obsluznym vybavenim pro plaz a hiisté a plocha pro pout'ové atrakce zcela znehodnocuyje a
degraduje tuto parcelu v atraktivnim zdjmovém tizemi, Namitka proti tomuto vymezeni vyuziti
parcely byla vznesena pfi projednavéni RP RO na referatu regiondlniho rozvoje OkU s tim, aby
parcela byla posuzovana stejn€ jako sousedni parcely ¢.166,167, tj. jako lesopark s bungalovy,
¢imz by byla zajisténa poZadovand a predpokladand doprovodnd zelefi. To bylo na jednani
referatu regiondlniho rozvoje Ing. Hufikem pfislibeno k novému posouzeni, ale dle
pfedloZeného planu RP RO zohlednéno nebylo. Vzna$im proto znovu ndmitku proti
planovanému vyuziti p.C. 165, jejimu planem naprostého znehodnoceni v komplexu dané
Jokality a zadam o jeho pfehodnoceni.

Stanovisko zastupitelstva ze dne 6.12.2001: Poiadavku, aby parcela & 165 byla vyutivdna
obdobné jako sousedni parcely 166 a 167 — lesopark a bungalovy nelze vyhovél, nebol’ se
nabourdvd potFeba zajisténi kapacit na sousednich plochdch.

Milan a Milada Chvatalovi. Hlavni 260, Zaje&i
S ndvrthem RP RO Nové Mlyny souhlasime pouze za téchto podminek : na vysadbu lesoparku
na nasem pozemku nam bude udélena statni dotace v plné vy§i a na stavbu bungalovh
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poskytnut dlouhodoby uvér. Dale jsme nuceni trvat na zméné pfipustného vyuZiti funkénich
ploch a to takto:

Vefeiné kempy a tdbofiste =z nepfipustna (N) na pripustna(P)
Restaurace. motoresty, hostinec
Venkovni krby, udirmny a grily
Malé bazény, jezirka

Spravni budova

Vefejné hygienické vybaveni
Studny

Podzemni vinné sklepy vyjime&né pfip.
Predem dékujeme za provedené zmény ve vyuZiti funkénich ploch. Pokud nebudou tyto
zmeny akceptovany tak ndm bude znemoznéno pravo svobodného podnikéni na vlastnich
pozemcich.

Stanovisko zastupitelstva : Ziskani dotace v plné vWsi a zajisténi dlouhodobého tvéru
wistavbu bungalovit nelze ze strany obce zajistit. Je véci kafdého viastnika

pozembku, jak si zajisti finanéni prostredky pro své podnikdni. Zména funkcniho vyusiti

v pfipadé veFejnych kempit a tdboFist se nesouhlasi. nebot’ se nabourdvd celd koncepce
regulucniho planu . Pro kempy a tGboFisté jsou vymezeny jiné plochy. Se zménou u
Junkcniho vyuZiti restaurace, motoresty a hostince zastupitelstvo souhlasi se zménou

z nepripusiné na vyjimeéné pFipustné. Se zménou u dalSich aktivit ( - venkovni krby, udirny
grily; - malé bazény, jezirka, - spravni budova, - verejné hygienické vybaveni: - Studny;

- podzemni vinné sklepy) z nepFipustné na pfipustné se souhlasi,
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Jiti Holasek. Hlavni 260, Zajeci

S navrhem RP RO Nové Mlyny souhlasime pouze za téchto podminek : na vysadbu lesoparku
na mém pozemku mi bude udélena statni dotace v plné vysi a na stavbu bungalovii poskytnut
dlouhodoby uvér. Déle jsem nucen trvat na zméné piipustného vyuZiti funk&nich ploch a to
takto :

Vefejné kempy a tabofisté z N (nepfipustnd) na P (ptipustnd )

Maloobchod. nevyrobni sluzby
Obcerstveni , kavarny
Venkovni krby, udirny a grity
Malé bazény a grily

Spravni budova

Vefejné hygienické vybaveni
Studny

Predem dékuji za provedené zmény ve vyuZiti funkénich ploch. Pokud nebudou tyto zmény
akceptovany. tak mi bude znemoznéno pravo svobodného podnikéni na viastnich pozemcich.
Stanovisko zastupitelstva : Ziskani dotace v plné vysi a zajisténi dlouhodobého ivéru vystavbu
bungalovii nelze ze sirany obce zajistit. Je véci kazdého viastnika pozembku, jak si zajisti

Z2Z2Z22Z2ZZ
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Jinancni prostiedky pro své podnikdni. Zména funkéntho vyuziti v PFipadé verejnych kempii a

taboFist se nesouhlasi, nebot' se nabourdvd celd koncepce regulacniho plinu . Pro kempy a
1aboFisié jsou vymezeny v RP RO jiné plochy. V piipadeé maloobchodu a obéerstveni a
kavdren soublasime s vyjimecné pripustnym vyuzgitim. Se zménou u dalsich aktivit ( - venkovnt
krby, udirny grily, - malé bazény. jezirka;: - spravnf budova; - verejiné hygienické vybaveni; -
studny) £ nepripustné na pripustné se souhliasi.
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Ing. Jifi Kadaika, Praéata 44, Brno

Jsem vlastnikem pozemku p.¢. 183/56 (orna ptda) v k.. Nové Mlyny. V predloZeném navrhy
uzemniho planu je uvazovdno vyuZiti pozemku jako ,vefejna zelefi. Vzhledem k tomu, Ze
vySe uvedeny pozemek jsem zakoupil do svého vlastnictvi v neddvné dobé s tim, 7e jej vyuziji
pro zcela jmy Ucel, zadam Vas timto o provedeni zmény a zapracovéni do ndvrhu tzemniho
planu takto: Navrhuje alespofi "2 popi. 1/3 pozemku parc. & 183/56 vyjmout z piivodné
navrzeného uzemniho planu ,vefejnd zelen™ a ptitlenit je k pozemkim pro vystavbu
~apartman™, ostatni ¢ast miiZze byt ponechana jako vefejna zelefi. Na uvedeném pozemku
uvazuji s vysadbou okrasnych dfevin jako mate&nice pro odbér fizkti na mnoZeni rostlin, co se
plné shoduje se zamére, ,,vefejna zeleii*. Pro tuto Ginnost potifebuji patfi¢né z4dzemi, z tohoto
davodu zadam o pficlenéni ¢asti pozemku k navrhovanym pozemkiim ,apartméni, kde je jiz
moznost vystavby ve smyslu navrhovaného UP. I po vyjmuti ¢asti mého pozemku by podle
meho nazoru nedoslo k naruSeni navrhovaného ¢len&ni vefejné zelené a celkového vzhledu.
Stanovisko zastupitelstva : S pozadavkem zastupitelstvo nesouhlasi, nebot se nabourdvd v dané
cdsti zajmového uzemi koncepce RP, nehlede na skutecnost, e néikup pozemku byl proveden as
po zpracovani RP RO Nové Mlyny, kdy byl znim zamér jok bude mozné jednotlivé pozemky
vyuiivat.

Antonin Zéklasnik, Nové Mlyny &. 48. 692 01 Mikulov

Dne 4.11.1998 jsem poslal pfipominku k navrhu RP RO Nové Mlyny. Tato pfipominka nebyla
akceptovéana. a ani se k ni V43 tfad nevyjadtil, coZ jsem zjistil p¥i zhlédnuti nového upraveného
regulatniho planu pfediozeného k nahlédnuti do 17.10.2001 na Mistnim obecnim fadé
v Pritlukach. Znovu protestuji proti zdméru vybudovat na mém pozemku p.&. 158 ,pravékou
vesnici®. Odvolavam se na stejné pfipominkovy dopis ze dne 4..11.1998, kde i zde $4dam o
zvazeni zménit ,,pravékou vesnici* na ,,rybdfskou osadu®, ktera ma k této lokalité blize.
Stanovisko zastupitelsiva : Se zménou se nesouhlasi, nebot jiz pFi pFedchozim projednant byla
rozSifena tabulka regulativii dle pofadavku vyse jmenovaného. Se zménou repliky pravéké
vesnice na rybdfskou osadu se nabourdvd zdmér ukdzat historii kraje ndvstévnikim
Novomlvmskvch jezer.

Vyhodnoceni pFipominek dotéenych organi stitni spravy
a_navrh rozhodnuti o téchto pfipominkach k navrhu regulaéniho plinu RO Nové Mlvny.

Zpracovany navrh ¢istopisu regulaéniho planu RO Nové Miyny byl projednan s dotéenymi
organu statni spravy. K ndvrhu byly podany pfipominky ze strany Oku Bteclav- RZP, RSD
Brno, Pozemkového fondu CR, Bfeclav a Okresniho tifadu Bieclav - RZP - vodohospodéaisky
organ. Tyto pfipominky byly potizovatelem akceptovany.

Na zivér lze konstatovat, Ze zpracovany ndvrh regulaéniho plinu rekreaéni oblasti Nové
Mlyny byl projednin s dotéenymi organy statni spravy, vlastniky pozemki a staveb,
s veFejnosti, orgdany tdzemniho plinovani sousednich tGzemnich obvodi, dle jejich
opodstatnénych pfipominek byl opraven, doplnén a bylo dosaZeno dohody.
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Obecni zastupitelstvo v Pitlukich jako schvalujici organ navrhu regulaéniho plinu
rekreacni oblasti Nové Mlyny projednalo na svém zasedani obecniho zastupitelstva
6.12.2001 v ptipominkovém Fizeni Navrh usneseni o schvileni ndvrhu regulacnihe planu
RO Nové Miyny , rozhodlo o namitkich a pripominkich ze strany vefejnosti a schvililo
jej bez pFipominek.

................................................................................................

kulaté razitko obce podpis
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Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor izemniho plinovani a stavebniho ¥adu
e

g 3 I -
AT . Zerotinovo nam.. 3/5,602 00 Brno

Okresni uiad Bieclay
Referat regiondlniho rozvoje
T.G. Masaryka 3

690 15 B¥eclav

Lok il @

Vate znacka Nase . Wrizuje/linka Datum
RRR-61/02/Da OUP/637/2002 Ing. arch. Kivana JiFi/366 0.9.2002

Naivrh regulaéniho plinu rekreadni oblasti Nové Mlvny

Okresni ufad v Bfeclavi, referdt regionalniho rozvoje poZadal o vydani stanoviska
nadfizen¢ho orgénu k nivrhu RP RO Nové Mlyny. Po vzéjemnych konzultacich a doplnéni
podkladii, Krajsky dfad Jihomoravského kraje , odbor UP a SR, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani, ve smyslu § 14 odst. 2 pism. ¢) zdk.&. 50/1976 Sb. v platném znéni (dale
jen stavebni zdkon) a ve smyslu zdkona &. 147/2000 Sb., o okresnich Gtadech

vydava

na zékladé podkladd predloZenych die § 15 vyhl. &. 131/1998 Sb., o Gzemng planovacich
podkladech a Gizemné plénovaci dokumentaci (déle jen vyhl4ska) k predloZenému navrhu RP
RO Nové Mlyny po posouzeni dle § 25 stavebniho zakona nasledujici

stanovisko:

Bankovni spojeni: ICO: Telefon: Fax:
Komeréni banka Brno-méste 70888337 00420 5 41 647 11t 00420 5 41 647 369
C. udtu: 27-7203250247/0100 E-mail: klvana jirigdkr-jthomoravsky.cz Internet: www.kr-jihomoravsky.cz







1. Zakladni ddaje o navrhu RP RO Nové Miyny

Pofizovatel : Okresni tfad Bieclav, referat regiondiniho rozvoje, T.G. Masaryka 3, Bfeclay
Zpracovatel : AR projekt s.r.o. , Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno, Ing.arch. Milan Hugik
Datum zpracovani : navrh rok 1998, ¢istopis rok 2001

Navrhové obdobi : rok 2010

Regené tizemi : Katastralni izemi obce Nové Mlyny

Vyhledovy stav rekreantti : 2.116

2.Zhodnoceni souladu UPQ s tizemné& planovaci dokumentaci vy§&tho stupné

Rekrea¢ni oblast Nové Mlyny je soucasti fedencho vizemi uizemniho planu velkého
uzemniho celku okresu Bfeclav. Uzemm plan VUC byl schvalen 30. 9. 1981. V roce 1988
byly schvaleny zmény a dopliiky VUC okresu Bieclav plendrnim zasedanim Jm KNV v Brné.
Zésady stanovené tizemnfim planem VUC okrzsu Bieclay byly v regulaénim plénu RO Nové
Mlyny plné respektovany.

RP RO Nové Mlyny je rovnéZ soucasti feSeného tizemi UPN VUC Palava.

3. Zhodnoceni koncepce feSeni

Zéakladni urbanisticka koncepce vychazi z rozvojovych piedpokladt tizemi v okoli
Novomlynske nadrZe III, kterd je na Moravé nejvyznamngj§im dilem. Cilem regulaéniho
plénu je vyuzit dolni nadrZ k rozvoji cestovniho ruchu. Vychozim hlediskem koncepéniho
piistupu k feSeni regula¢niho planu je zajisténi optimélni rekreace obyvatelstva.

Zékladni urbanistickd koncepce vychazi pfedeviim z vymezeni jednotlivych funkénich zén a
navrhu jejich dalitho rozvoje.

Z hlediska stavajiciho funkéniho vyuZiti je \izemi rozdéleno na jednotlivé zény - zénu
obytnou + do¢asného ubytovani, ob&anského vybaveni a sportovniho vyZiti.

Viramei zhodnoceni koncepce feSeni lze konstatovat, Ze RP RO Nové Mbyny zahrnuje
komplexné rozvoj celého Fefeného tizemi. Tim vytvdii predpokiady k zabezpeleni trvalého
souladu viech hodnot izemi, cos je jeho hiaviim cilem.



4. Posouzeni obsahové tiplnosti navrhu RP RO Nové Mlyny

PredloZend dokumentace zmény uzemniho planu se sklada z textové &asti, kterou tvoy -
®* pravodni zprava s tabulkovou &asti zatazenou do textu,

* vyhodnoceni zdboru ZPF,

™ navrh regulativii izemniho rozvoje

a dale z grafické &asti, jejiZ soutasti Jjsou vykresy :

¢.1 Hlavni vykres 1: 1 000
¢.2 Vodni hospodatstvi 1: 2 000
¢.3 Energetika a spoje 1: 2 000
¢.4 Doprava 1:2 000
¢.5 Zemé&dglska piiloha 1:2 000
€.6 Vefejné prospéiné stavby 1:2 000

S pFihlédnutim na § 10 a 29 stavebniho zdkona, na § 18 vyhidsky a na pFilohu &2 vyvhiasky lze
konstatovat, ze ndvrh RP RO Nové Mlyny je zpracovdn v souladu se stavebnim zdkonem a
v rozsahu uvedeném ve vyhidsce ¢ 131/1998 Sb.

5.Zhodnoceni zpiisobu projednant

Projednani regula&niho planu RO Nové Mlyny zabezpetoval referat regionalniho rozvoje
Okresniho afadu Bfeclav.

V roce 1996 vypracoval zpracovatel na zaklads smlouvy urbanistickou studii, kter byla
projednana 28.8.1996. Po projednani urbanistické studie na zékladé vydaného souborného
stanoviska, které bylo schvéleno 30.6.1997 vyhotovila spolednost AR projekt s.r.o. Brno
navrh reguladntho plédnu rekreadni oblasti Nové Mlyny, ktery byl odevzdan v roce 1998,

Navrh regulaéniho plénu rekreaéni oblasti Nové Mlyny byl ve smyslu § 22 zakona &.
50/1976 Sb. o izemnim plinovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich ptedpist, zdkona ¢,
197/1998 Sb., ptedan Obecnimu wfadu v Pritlukdch k vystaveni za Géelem vefejného
nahlédnuti. Ob&ané byli o vystaveni regulaéniho planu informovani vefejnou vyhlagkou.

Obecni zastupitelstvo v Pritlukach projednalo ndvrh regulaéniho planu RO Nové Mlyny
za ucasti ob&and dne 2.11.1998. Projednani navrhu regula¢niho plénu RO Nové Mlyny s
organy statni spravy probéhlo dne 9.11.1998 na Okresnim fifads v Bfeclavi.

Na zakladé stanoviska zastupitelstva obce Pritluky ze dne 24.2.2000, které bylo doplnénoc a
upfesnéno 31.8.2000, ve kterych byly vzneseny piipominky a nové poZadavky na dofesen{
doslo k pfepracovani ndvrhu regula¢niho planu rekreaéni oblasti Nové Mlyny. Tento pak byl
na zakladé podkladii z Katastralniho G¥adu Bieclav opétovné projednén dle § 22 stavebniho
zdkona, vplatném znéni. Zarovei byly i aktualizovany seznamy vlastnikd dotéenych
pozemkii a staveb. Cistopis navrhu RP RO Nové Mlyny byl vystaven k vefejnému nahlédnuti
ve dnech 17.9.2001 — 17.10.2001. Dotéené orginy statni spravy i vlastnici dot&enych
pozemki a staveb i vefejnost byli o vystavenf Cistopisu informovani vefejnou vyhlaskou, ve
které byly konkretizovany jednotlivé zmény , provedené oproti pivodnimu navrhu. Po
uplynuti zakonné fhity pro vyjadfeni byly dotlené organy statni spravy poZadany
doporugenym dopisem ze dne 8.11.2001 o dodateiné stanovisko k névrhu &istopisu RP RO
Nové Miyny.
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Obecni zastupitelstvo v Pfitlukdch na svém zasedani dne 6.12.2001 schvélilo bez
pfipominek pfilohu ¢.4 knavrhu usneseni o schvaleni RP ,,Vyhodnoceni namitek a
pfipominek vlastnikt dot¥enych pozemkd a staveb a Navrh rozhodnuti o namitkéch a
pifipominkach k navrhu RP RO Nové Mlyny*.

Po vyhodnoceni projednani navrhu éistopisu RP RO Nové Mlyny byly dotéené organy
statni spravy (které uplatnily své pfipominky) obeslany navrhem feSeni téchto pfipominek dne
3.6.2002. Dohoda s DOSS dle § 22 odst.2 stavebniho zdkona v platném znéni byla ukonéena
k 30.6.2002.

Z vyse uvedeného vyplyvd, Ze postup a zpusob projedndni je v souladu se stavebnim zdkonem
a vyhldskou a odpovidd legislativé platné v dobé zpracovdni a projedndni ndvrhu RP RO
Nové Mlyny.

6. Soulad obsahu navrhu RP RO Nové Mlyny s ostatnimi piedpisy

Z pfedlozené dokumentace a z vyhodnocenych stanovisek dotlenych orgdmii stdini spravy
k ndvrhu feseni vyplyvd, Ze ndvrh RP RO Nové Mlyny je FeSen v souladu s ostatnimi pravnimi
pFedpisy, zejména s pozadavky pFedpisii tykajicich se péce o Zivotni prostiedi a s poZadavky
vyhl. & 137/1998 Sb. o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu.

7. Doporudeni a podminky pro schvéleni uzemniho pldnu

Névrh RP RO Nové Mlyny bude po svém schvileni zdvaznym a smémym podkladem pro
zpracovani a schvdleni daldich materidli pro dzemni rozhodovani a pro zpracovani
dokumentace staveb.

Vzhledem k tomu, Ze navrh RP RO Nové Mlyny spliuje poZadavky koncepce
rozvoje v uzemi a je vsouladu scili a zaméry uzemniho planovéni, Krajsky tfad
Jihomoravského kraje, odbor Gzemniho planovéani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani

doporuduje,

aby navrh RP RO Nové Mlyny byl pfedloZen obecnimu zastupitelstvu ke schvaleni. Toto
stanovisko ve smyslu § 25 z&k.¢. 50/1976 Sb., v platném znéni, 2 § 15 vyhl.£.131/1998 Sb.,
je pfilohou k navrhu usneseni o schvaleni navrhu RP RO Novﬁ%@ggm Jihpmeravskdic e
pdhor tramnnit planovani
a stevebnihe fadl
Zerotinovo nam. 315, 601 82 Uine

-

e

s ///‘5""
{/L",‘/E;Z’:’/L/; ’/‘/.‘f,f g"}i o
Ing. Oldfiska Soppeova
vedouci odboru UP a SR

Z piedloZenych podkladd si ponechavame :
W navrh schvalovacich dokumentil
@ navrh vyhlagky






Priloha €.6
k navrhu usneseni o schvileni RP RO Nové Mlyny

VYHLASKA
Coovrennenn /2002

o zavaznych ¢astech regulacniho plinu rekreaéni oblasti

NOVE MLYNY

Obecni zastupitelstvo v Piitlukach na zaklade schvaleného RP RO Nové Miyny dle ustanoveni
§ 84 odst.2 pism. b) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) a dle ustanoveni § 29
odst. 3 zakona ¢. 50/1976 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim fadu v platném znéni, vydava
tuto obecn® zdvaznou vyhladku, kterou je vymezena zdvazna ¢ast regulaéniho planu rekreadni
oblasti Nové Mlyny.
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Obsah vyhlasky :

Clanek I
1.1 Ugel vyhlagky
1.2 Rozsah platnosti izemné planovaci dokumentace
1.3 Vymezeni pojmil
1.4 Urbanistickd koncepce a ukoly organu uzemniho planovani vyplyvajici
z feSeni Gzemné planovaci dokumentace
1.5 Vetejne prospé$né stavby
Clanek 11
2.1 Regulativy vyuziti zemf
2.2 Prostorove uspotadani uzemi
2.3 Zavazné zisady pro uspofadani uzemi
2.4 Limity vyuZit{ izemi
Clanek 111

3.1 Zavére¢na ustanoveni

REGULATIVY

Clanek I

1.1 Uéel vyhlisky

str.27
str.27
str.28

str.29
str.29

str.30
str.30
str.31
str.33

str.40

1.1.1. Vyhlagka vymezuje zivazné &asti regulainiho planu rekreaéni oblasti Nové Mlyny
schvaleného obecnim zastupitelstvem dne 591”4(- které vymezuji zakladni zasady

(koncepci) stabilizace a izemniho rozvoje daného tizemi.

Uzemné plédnovaci dokumentace obsabuje zdvazné a smérné ¢4sti fedent.

1.2 Rozsah platnosti
1.2.1. Uzemn{ rozsah platnosti

ReSené nzemi zahrnuje rekreani zénu vymezenou v izemnim planu obce Nové Miyny.

1.2.2. Casovy rozsah platnosti

Uzemi je feSeno pro navrhové obdobi do roku 2010, s vyhledem do roku 2020.
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1.3. Vymezeni pojmii
Na tzemi je rozliSovano:

a) tizemi soucasné zastavéné
b} izemi zastavitelné
c) Gzemi nezastavitelné

a) Soucasné zastavéné lizemi je tvofeno vice oddélenymi zastavénymi Gzemimi. Hranice t&chto

soucasné zastavénych tizemi tvofi uzaviené obalové &ary zahrnujici soubor:

- stavebnich parcel (zastavénych ploch a nadvoii) a pozemkovych parcel, které s nimi
sousedi a slouZi Géelu, pro ktery byly stavby zf{zeny,

- parcel zemédélskych pozemkii a vodnich ploch, obklopenych parcelami uvedenymi v
ptedchozim odstavei,

- parcelami ostatnich ploch. Z nich drahy, dalnice, silnice a ostatni komunikace pouze v
pfipadg, Ze jsou obklopeny parcelami uvedenymi v pfedchozich odstavcich.

Soutasné zastavéné tizemi je zakresleno ve vykresové &asti tizemniho planu.

b) Uzemi zastavitelné je tvofeno soncasné zastavénym lizemim obce a plochami uréenymi
timto uzemnim planem k zastavénj:

¢ plochy obytné zdstavby

* plochy cestovniho ruchu (apartmany, kempy, hotely, bungalovy, sanatorium)

* plochy rekreace a sportu (sportovisté, aquapark, pléze)

* plochy technické vybavenosti a dopravy

» plochy obéanské vybavenosti

¢) Uzemi nezastavitelné tvoti ostatni prevaziné nezastavéné plochy, které nejsou uréeny

k zastavéni (lesy, trvalé travni porosty, orna pida, zelef uzemniho systému ekologické stability,
vodni plochy). Pfipustnost vystavby na téchto plochach je vyrazné omezena podminkami
uvedenymi v regulaénich podminkach.

Pro jednotliva uzemi je v Gizemnim planu stanoven:

 funkéni typ Gzemi (napf. uzemi bydleni venkovského typu, Uzemi zemédelské vyroby): je
oznaceno ve vykresech barvou a kodem

* pfipustnost funkéniho vyuziti ploch (acel vyuziti plochy) — funkce ptipustné, funkce
vyjimeéné pfipustné a funkce doplikkové - je zndzornéno v tabulce na vykrese Komplexni
urbanisticky ndvrh a podrobng v této vyhlasce

* limity prostorové regulace (stavebn{ &ary, maximalné pipustna podlaznost, tvar stfechy):
jsou stanoveny v Hlavnim vykrese . V &lanku vyhlasky jsou uvedeny ty prostorové limity,
které se schvaluji zdvazné. Ostatni jsou smérmé,

Navrhované vyuZiti posuzuje a o jeho pfipustnosti &i nepfipustnosti rozhoduje stavebni
ufad v izemnim fizeni podle stavebniho zikona.

Clenéni Gzemi na jednotlivé funkeni typy, fedeni izemniho systému ckologické stability,
dopravy a technického vybaveni je stanoveno urbanistickou koncepci vyjadienou ve vykresech
uzemniho planu v méfitku  1:1000 (Hlavni vykres) a 1:2000 (Vykresy dopravy a technické
infrastruktury).



1.4. Ukoly vyplyvajici z feSeni fizemné plidnovaci dokumentace:

- respektovat hygienick# ochranna pasma CoV,

- navrhnout budovéni inZenyrskych siti dle potteby,

- v zénach obéanského vybaveni ,bydleni a rekreace nepfipustit vyrobni Cinnost negativné
ovliviiujici Zivotni prosifedi,

- v zastavéném tzemi respektovat podminky vyuZiti stavajicich ploch zelené, v maximalni mife
je chranit, ale i znovu je vytvafet a dopinit tak, aby byl vytvofen spojity systém ekologické
stability Gzemd,

- pfi nové vystavbé respektovat ochranna pésma komunikaci, vedeni Vn, telekomunikaénich
zatizeni a vedeni dalkovych kabeld,

_ chranit kulturni a urbanistické hodnoty v tizemi zejména dodrZovanim stavebni &ary, vysky
zastavby a tvaru stfechy,

- imémym vyuZivanim pfirozené trodnosti piidy omezit na minimum kontaminaci podzemnich
vod cizorodymi latkami,

- sledovat separaci odpadi

- respektovat plochy uréené k zaboru zemédélského pldniho a lesniho fondu, které odsouhlasil
vécné a mistnd pHsludny orgén stitni spravy,

_ kontrolovat dodr¥ovani zdvaznych &asti tizemniho plénu a pipadné rozpory feSit ve
spolupraci s mistné pfisluinym stavebnim ufadem,

_ trvale sledovat napliiovani dzemniho planu a v piipadé zménénych potieb rozvoje uzemi
zabezpetit ve spoluprici se stavebnim tifadem a Obecnim fadem Ptitluky zpracovani zmény
regulaéniho planu,

1.5. Vefejné prospéiné stavhy

Plochy pro vefejné prospéiné stavby, na zakladé kterych lze provadét vyvlastnéni nebo
vlastnicka prava k pozemkim a stavbam omezit dle § 108 zak.. 50/76 Sb. a predpist
nasledujfcich, jsou vymezeny v samostatném vykrese regulaéniho planu RO Nové Miyny
(vykres &. 6 - Vykres vefejng prospénych staveb )

Za vefejnd prospéiné stavby jsou povaZovany tyto investice :

stavby vefejnych inZenyrskych siti: vodovodd,

kanalizaci,

elektrickych vedeni,

sdélovacich vedeni,

vefejného osvétleni

zachytnych rigold na desfovou vody
zafizeni na sitich technické infrastruktury:

isiirny odpadnich vod

sbérné jimky na odpadni vody

poZarni hydranty

vodomérmé Sachty

pitka

osvétlovaci télesa vefejného osvétlend

trafostanice VN/NN

vefejné telefonni stanice
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komunikace: pro motorovou dopravu
pro pési (chodniky)
odstavné plochy a parkoviste
vyznacené uli¢ni prostory, véetng ploch vefejné zeleng v téchto ulicich

tabulka plosnych vefejné prospé&snych staveb:

J ]
ILOZ“aé' popis dotéené pozemky
dle katastralni mapy dle pridélové mapy
VPS 1 | &istirna odpadnich vod 38/4 62
VPS 2 | parkovisté 183/] 188
VPS 3 | parkoviste 183/1 146, 147
| VPS 4 | parkovists 183/1 43, 403,412,413, 146

Cléanek II.

2.1. Regulativy vyuZiti izemi :
Rekreatni oblast Nové Mlyny bude rozvijena jako souvisle urbanizovany celek.

2.2. Prostorové uspofiddni izemj ;

2.2.1.Rekreacni zona lezi na vychodnim biehu vodni nddrze Nové Mlyny III a navazuje na
rekreacni zonu Sakvic. Uzemi Fefend regulatnim pldnem RQ Nové Mliyny je graficky
znazornéno a popsano ve vykrese &. 1 - “Hlavni vykres™,

2.2.2. Bydlen] je chapano jako dfilefitd soudast rekreaéni oblasti. Cilem je udrzet Zivot v RO j
v mimosezénnim obdobi. Obytné objekty - rodinné domy - jsou navrhovany v jizni &asti
katastru. V rodinnych domech je uvazovano | s rekreaénim vyuzitim byt v patie ¢i v podkrovi.
Jedna se o objekty B1,B2,B3.

Docasné ubytovéani bude mit pro rozvoj fe$eného tizemi rozhodujici vyznam. Jedni se
zejména o hotely a penziony v blizkosti vodnf nadrze, apartménové objekty a kempy. Do roku
2010 budou realizovany objekty Al,A2,A3,A4,A5,A7,A8,A9,AIO,J LLHI,L1. Vyhledova, po
roce 2010 pak A6.H2.1.2,C1.C2.

2.2.3. Obchody a nevvrobni sluzby : vétsi distribucni vybavenost /samoobsluzné prodejny/

Isou umistény na rozhrani RO a vlastni obce. aby byla dosazitelna i obyvateli Novych Mlyni.
Mensi privatni prodejny jsou pripustné jako dopirikové funkce i na jinych funkenich plochach
/bydlen{ a apartmant/.

Vefeiné stravovani : bude zajisfovano Jednak v samotnych ubytovacich objektech |,
jednak v restauracich navthovanych v RO. Dopliikové Je uvazovéno s vystavbou mensich
obterstveni v kempech a sportovnich arealech.

Kultura : na severnim okraji RO je uvazovana stavba otevieného kulturniho zafizent
‘amfitedtru/.V centralni &isti RO je navrZena replika osady zdoby pfichodu nejstargich
Slovant.
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Aquapark, vytvofeni podminek pro jachting /pfistavi§té v severni ¢asti katastru/, surfovani /v
zétoce pobliz k.. Sakvice/ a projizd’ky na lod’kéach. Plochy pro slunéni - plaZe - jsou navrieny
v blizkosti hranic s k.. Sakvice. Rybolov je umoznén podél celého pobteZi. Napojeni RO na
turistické a cykloturistické stezky.

2.2.5. Technické infrastruktura : K zasobovani RO vodou bude vyuZito SV Zajeli. Zdrojem
poZdrni vody budou nadzemni hydranty umisténé na vefejném vodovodu a samotna vodni nadr?
/navrzen sjezd a odb&rni misto/. Kanalizace dosud vieeném Gzemi neni vybudovéana.
Navr¥ena je kanalizace oddilna. Cistirna odpadnich vod je navriena spoletnd pro obec Nové
Mlyny i rekreaéni oblast a je umisténa na zapadnim okraji obce, mimo rekreadni oblast.
Kanalizaéni fady jsou vedeny v télese obsluznych komunikaci.

V RO se nevyskytuji Zadné rozvedny VVN/Vn ani nadfazena vedeni VVN, Navrhovana RO
Noveé Mlyny bude zdsobovana ze 4 novych trafostanic, umisténych na okraji oblasti. P¥ipojky
VN 22kV jsou vzduiného provedeni a jsou vedeny podél navrZzeného biokoridoru. Viechny
rozvody NN jsou naviZeny v kabelovém provedeni.

Navrhujeme vybudovani centrdlné fizeného automatického vefejného osvétleni podél vefejnych
komunikaci pro motorovou a p&3i dopravu.

S plynofikaci rekreadni oblasti se neuvaZuje.

Likvidace TKO bude zaji¥fovéana odvozem spolu s likvidaci tuhych komundlnich odpadi
v obci.

2.2.6. Katastralnim Gzemim feSené obce prochazeii tyto silnice:

11/421 Terezin - Velké Pavlovice - Mikulov

/4215 Rakvice - Pfitluky /mimo obec/

[1/4203 Staroviky - Sakvice - Hustopete

Za Gelem obslouZeni RO  Sakvice - Nové Mliyny je v souladu s UP obou obei navriena
vystavba nové statni silnice III. tfidy Sakvice - Nové Miyny, kterd je vedena v trase dne$ni
zemé&delske udelové komunikace a povede po okraji rekreaéni oblasti.

Plochy pro dopravu jsou feSeny ve vykrese &. 4

2.2.7. Zeleti

Po okraji RO v severni &asti prochazi navrhovany nadregionalni biokoridor jako kompakini pas
smiSeného listnatého lesa s kefovym patrem a v severovychodui ¢asti feSeného tizemi se
nachazi lokédlnf biocentrum. V samotné RO je navrZena vysadba rekreatnich parkd
dopinénych plochami pro sportovni aktivity.

2.3. Zavazné zasady pro uspoiaddni tizemi rekreacni oblasti

2.3.1. Zakladni regulaéni podminky pro plochy stavebni
Vymezuji uéel vyuziti plochy, ato :
B plochy obytné zéstavby
B piochy cestovniho ruchu / apartmany, kempy, hotely, bungalovy, sanatorium/
B plochy rekreace a sportu /sportovisté, aquapark, plaze/
B piochy technické vybavenosti a dopravy
M plochy obfanské vybavenosti
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2.3.2. Regulaéni podminky pro plochy nestavebni - volné :

M plochy krajinné a sidelni zelené
B zemé&d&lsky pidni fond
B Jesni pidni fond

Vymezenému funkénimu vyuZiti Gzemi a ploch musi odpovidat zptsob jeho uzivani a zejména
ué¢el umisfovanych a povolovanych staveb, véetn® zmén jejich uZivani. Stavby a jind opatfeni,
které funkénimu vymezeni Uzemi neodpovidaji nesmi byt na tomto tzemi umistény nebo
povoleny, s vyjimkou staveb doasnych. Dosavadni zpiisob vyuZiti ploch a \zemi, ktery
neodpovidd vymezenému funkénimu vyuZiti podle UP, je mozny pokud nenarufuje vefejné
zijmy nad pfipustnou miru a pokud nejsou dany divody pro opatfeni dle § 87 a §102
stavebniho zdkona.

Umistovani a povolovéni staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu jednotlivych
tizemi a ploch je ptipustné jen tehdy, pokud nebudou mit negativni vliv na jejich zakladni
funkci nad pfipustnou miru. Umist'ovéani a povolovani menSich parkovidt' a odstavnych ploch
pro osobni vozidla je pfipustné ve viech Uzemich, aviak pouze vrozsahu odpovidajicim
potebé jednotlivych objekti leZicich v tomto tizemi a pokud nebudou mit negativni vliv na
jejich zékladni funkci nad pfipustnou miru.

2.3.3. Zakladni architektonické regulativy uplatiiované v tizemnim rozhodnuti

B umisténi objektii : osazeni urduji stavebni &ary zakreslené v hiavnim vykrese. Od téchto
stavebnich &ar se lze odchylit nejvySe o 1 metr na kaZdou stranu. Tato regulace se netyka
predsazenych gardZi a pfedsazenych vstupti do objekti, pokud Sitka piedsazené fasti objektu
nepiesdhne 4 m.

B podlaznost : 1-2 NP, vyjime&né i 3 NP - viz hlavni vykres, ptipustné je obyiné podkrovi

W tvar sifechy sedlovy nebo valbovy o stejném sklonu sifeSnich rovin v rozmezi 30-40°,
s okapem rovnob&Znym s ulici, u pfedsazenych &asti rodinnych domil jsou piipusiné i
sedlové stiidky s okapem kolmym kulici. Jiny tvar stfechy je vyjimedné pipusiny za
podminky , Ze bude architektem vyfeSen jednotny architektonicky vyraz cel€ uli¢ni fronty.

W krytina stfechy z palenych keramickych nebo betonovych tasek ¢ervené barvy nebo zemitych
odstinty, pfipustna je i krytina typu bonsky Sindel.

W vn&jsi povrchy fasad vapenné hladké a $tukové nebo i nastiikové. Bfizolit a obklady nejsou
piipusiné.

B sokly mohou byt obloZeny kamennymi deskami nebo omitnuté

B vhodnymi materialy pro okna, dvefe a vykladce obchodii jsou dfevo i plastické hmoty,
v suterénu jsou mo#na i ocelova okna. Zcela nevhodna jsou okna a dvefe z hliniku - tykd se i
vykladed obchodf. Vrata garaZi, prijezdd a brény ploth dfevénd plnd nebo latkova.
Plechova vrata nejsou pfipustna.

2.3.4. Koncepce dopravy
H motorové, cyklistické, pési a dopravy v klidu.

2.3.5. Zasady uspofadani technické vybavenosti

které vymezuji trasy systému technické infrastruktury.

W zisobovani RO vodou je feSeno ze skupinového vodovodu Zajeci

M rozvodna vodovodni sit’ bude v maximdlni moZné mife zaokruhovana

B na vodovodnich fadech budou umistény poZarni hydranty ve vzdalenosti nepfesahujicich 120
metril



B odkanalizovani je feSeno oddilnou kanalizaci, splagkova kanalizace je svedena do navriené
¢istirny odpadnich vod

® provizorné, do doby vystavby kanalizace, lze uvaZovat s individulni likvidaci odpadnich
vod formou zachyceni v nepropustnych jimkéch a vyvaZeni spla$kl na &istirnu odpadnich
vod Sakvice. Tyto sbémé jimky budou povoleny jako dodasné stavby, po vybudovini
kanalizace budou bud’ odstaveny nebo osazeny derpacimi jednotkami kanalizace typu
PRESSKAN

W jimky na shromaZdovéni splaski v systému tlakové kanalizace PRESSKAN musi byt
pristupné z veiejnych pozemki /nesmi byt oploceny/

B destové vody budou odvadény systémem dedt'ové kanalizace a otevienych odvodiiovacich
piikopd. Dedt'ové vody z parkovacich ploch budou svedeny na odluovaée ropnych latek.

B elekirické pripojky VN budou vedeny podél cest v trasach dle vykresové &asti UP, bude se
Jednat o nadzemni vzdusné vedeni

B umisténi trafostanic je zdvazné

B veskeré rozvody a pfipojky NN, vefejné osvétleni a sdélovaci rozvody budou vyhradné
v podzemnim kabelovém provedeni

B piipustnd bude vystavba podzemnich zdsobnikd na zkapalnény propan, které budou slouZit
vytapéni objekti trvalého bydleni 1 objekti cestovniho ruchu a ob&anské vybavenosti

® odpady v RO budou mit charakter TKO. ShromaZd’ovéani a odvoz odpadi bude zajit'ovan za
uplatu spolu s likvidaci tuhych komunalnich odpadii v obci

B podél ndbfezni promenady a ostatnich p&Sich tras a u zichytych parkovidt a ob&anské
vybavenosti budou umistény odpadkové kose.

2.3.6. Vefejné prospésné stavby

Plochy pro vefejné prospéiné stavby, na zékladg kterych lze provadét vyvlastnéni nebo
viastnicka préva k pozemkim a stavbdm omezit dle § 108 zdk.&. 50/76 Sb. a ptedpist
nasledujicich, jsou vymezeny v samostatném vykrese regulaéniho planu RO Nové Mlyny.

Za vefejné prospésné stavby jsou povaZovany investice uvedené v &lanku I, kap. 1,5 Vefejnd
prospéiné stavby.

2.4. Limity vyuZiti izemi

2.4.1. Uzemi feSené tizemnim planem obce se leni na jednotlivé funkéni typy, které jsou

graficky zndzornény a popsény ve vykrese &. 3 (jsou odliseny barvou a kédem). P¥ipustnost

funkéniho vyuziti jednotlivych ploch v rameci funké&niho typu uzemi upravuji nasledujici

regulativy:

¢ Pripustné funkce: jedna se o funkce, ke kterym méZe byt piisluiny pozemek & plocha
vyuZita bez omezeni, tj. G¢el, pro ktery je predurden.

* Vyjimecné pripustné funkce jsou takové, u nichZ je tieba zvaZovat ptipadné dopady na
funkci hlavni (funkéni typ), napf. z hlediska hygienického, provozntho ¢&i architektonického.

* Doplitkové funkce: bude se jednat pfedeviim o vystavbu objekti dopifiujicich funkei
hlavnf &i vyvolanou touto funkei. Jde naptiklad o vystavbu vedlejsich staveb na pozemcich
rodinnych domt, malych zemé&dglskych GEelovych staveb (kupt. k uschové nafadi) na
pozemku zahrady atd. Tyto stavby nelze povolit samostatné, bez realizace funkce hlavnf a
Jejich rozsah musi byt pfiméfeny ucelu plochy.

Vymezenému funk&nimu vyuZit tizemi a ploch musi odpovidat zplisob jeho uZivani a zejména

ucel umistovanych a povolovanych staveb, véetng zmén jejich uzivani. Stavby a jina opatfeni,

kterd funkénimu typu izemi neodpovidaji, nesmi byt na tomto lizemi umistény nebo povoleny,



s vyjimkou staveb do¢asnych. Konkrétni alternativy vyuZiti navrhovanych ploch (funkce
piipustné i vyjimedn€ piipustné) jsou stanoveny v kapitole Limity vyuZiti dzemi.

Dosavadni zplsob vyuZiti ploch a Gzemi, ktery neodpovidd vymezenému funkénimu vyuziti
podle tizemntho pldnu je moZny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru a pokud
nejsou dany divody pro opatieni dle § 87 a § 102 stavebniho zikona.

Navrhované vyuZiti posuzuje a o jeho pfipustnosti ¢ nepfipustnosti rozhoduje stavebni trad
v Gzemnim Fizeni podle stavebniho zakona.

Pripustné vyuziti ploch:

B [Bydleni (plochy obytné vystavby):

Urceno pfevazné pro bydleni s odpovidajicim zdzemim uzitkovych zahrad pfipadng i
chovem drobného zvifectva v rozsahu pro vlastni potfebu rodiny.

Vyjimecne pifpustné jsou apartmany a bungalovy.

Dopliikové (t.j. jako vedlejsi funkce k uvedené funkei hlavnf) jsou zde pripustné
pronajimatelné rekreatni byty, lékaiské ordinace a lékérny, maloobchod, nevyrobni
sluzby, obcerstveni., kavarny, jednotlivé gardZe. Déle zde je pfipustna i doplitkova
vystavba malych objektl zemédélskych Gicelovych staveb, krbi, udiren a grill, malych
bazéni a jezirek, minigolfu, détskych hfist, piijtoven sportovnich potieb, podzemnich
vinnych sklept, gardzi, malych &istiren odpadnich vod, studen, sb&mych jimek na
splaSkovou vodu, malych vétrnych elektraren do vysky 13 m.

A [|Apartmany:

Piipustna je vystavba apartménovych objekti a bungalovil.

Vyjimeéné pfipustné jsou rodinné domy.

Dopliikov€ (t.j. jako vedlejdi funkce k uvedené fumkci hlavni) jsou pripustné byty]
k trvalému bydleni, jednotlivé gardZe, vestavba lékdren a lékaiskych ordinaci,
maloobchodnich prostor, nevyrobnich sluZeb, obéerstveni, kavaren, venkovnich krbi|
udiren a grilfi, malych bazént a jezirek, minigolfu, détskych h#i3t, ptjéoven sportovnich
potieb, podzemnich vinnych sklepli, gard?i, malych &istiren odpadnich vod, studen|
sbérnych jimek na splaskovou vodu, malych vétenych elekiriren do vysky 13 m.

C [Vefejné kempy:

Jednd se o plochy uréené k vystavbé autokempti a vefejnych tabofist.

Doplitkové (tj. jako vedlejsi funkce k uvedené funkci hlavni) lze stavét i lékaiskd
ordinace, 1ékdrny, sprdvni budovy, restaurace, motoresty, hostince, obderstveni,
kavarny, venkovni krby, udirny a grily, sportovni h¥i§t¥, minigolf, détska hiists,
pijovny sportovnich potfeb, vefejné hygienické vybaveni, samostatné kuchyiiské
objekty, hromadné parkovaci plochy, Cistirny odpadnich vod a malé vétrné elektrarny do
vySky 13 m.

D [Trziste:

Prpustné je trzi§té, vyjimeéné pfipustné jsou hromadné parkovaci plochy.
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Sanatorium:

Jednd se o plochu uréenou k vystavbé sanatoria, nebo hoteld, penziont, zotavoven.
Vyjimeéné pfipustné jsou rodinné domy, apartmany, bungalovy, restaurace, motoresty,
hostince.

Dopliikové (tj. jako vedlejdi funkce k uvedené funkci hlavni) jsou piipustné byty!
k trvalému  bydleni, Iéka¥ské ordinace, lékarny, maloobchod, nevyrobni sluzby,
obCerstveni, kavérny, venkovai krby, udirny, grily, koupali§ts, malé bazény, jezirka]
minigolf, détskd hfisté, pj¢ovny sportovnich potfeb, malé &istirny odpadnich vod,
studny, mal€ vétmé elektrdmy do vysky 13 m, shémé jimky na splaskové vody.

Hotely:

Pripustné jsou hotely, penziony, apartmany, zotavovny a sanatoria.

Dopliikové (1. jako vedlejsi funkce k uvedené funkei hlavni) jsou ptipustné byty, trvald
bydleni, lékatské ordinace, lékarny, maloobchod, nevyrobni sluZby, restaurace,
motoresty, hostince, ob&erstveni, kavérny, venkovni krby, udimy a grily, sportovists,|
oupalidté, mal¢ bazény a jezirka, minigolf, ddtska h¥i§te, pajéovny sportovnich potfeb)
omadné parkovaci plochy, malé ¢istirny odpadnich vod, studny, malé v&trné
elektrarny do vysky 13 m.

Obchody a sluzby:

Piipustny je maloobchod a nevyrobni sluzby, 1ékafské ordinace a Iékarny, restaurace,
motoresty, hostince, obéerstveni, kavarny.

VYyjime¢né piipustné jsou pijéovny sportovnich potieb.

Doplitkove (1. jako vedlejdi funkce k uvedené funkci hlavnf) jsou pFipustné byty

trvalému i rekreaénimu bydleni, hromadné parkovaci plochy, malé COV, studny,
b&mé jimky na splaskové vody.

estaurace a motoresty:
SlouZi pro umisténi restauraci, motoresti, hostinc, maloobchodu, nevyrobnich sluZeb.
opliikové (tj. jako vedlejsi fimkce k uvedené funkci hlavnf) jsou piipustné byty
trvalému i rekreanimu bydleni, venkovni krby, udimy, grily, pijéovny sportovnich
otfeb, Satny a plaZové pfevlékarny, vefejné hygienické vybaveni, podzemni vinné
sklepy, hromadné parkovaci plochy, malé &istirny odpadnich vod, studny, malé vétrné
elektrarny do vyky 13 m, sb&mé jimky na splaskové vody.

Amfiteatr:

Kulturni zafizeni — amfitestr.

Dopliikove (t.j. jako vedlejsi funkce k uvedené funkci hlavni) obderstvent, kavéarny,
vefejné hygienické vybaveni a shémné jimky na splagkové vody.

Replika pravéké vesnice:
Dopliikové piipustné je obéerstveni, venkovni krby, udirny a grily, tématicky zaméfend
detska hiiste, femesla, drobna vyroba, sb&mé jimky na splagkové vody.

Sportovni plochy:

Pfipustné json hiidté vieho druhu, koupalisté, aquaparky, minigolf.
Doplitkové obCerstveni, kavarny, détska h¥idts, plaZe, pijéovny sportovnich potieb,
Batny, plazové previékdrmy, vefejna hygienicka vybaveni, &istirny odpadnich vod, mald

vetmné elektrarny do vysky 13 m, sbérné jimky na splaskové vody.
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Plaz:

PHpustné jsou pouze plaZe.

Vyjimeéné pfipustné jsou pijéovny sportovnich potfeb, Satny, pfevlékamy a veiejnd
hygienické vybaveni.

Doplrikové (t.j. jako vedlejdi funkce k uvedené funkci hlavni) détska hfists.

Y Jachtkiub:
Pfipustné jsou provozni budovy.
Doplitkove (t). jako vedlejdf funkce k uvedené fumkci hlavni) byty k trvalému i
gekreagnimu bydleni, apartmany, bungalovy, venkovni krby, udimy, grily, malé bazény,
jezirka, minigolf, détska hiisté, plaZe, plijEovny sportovnich potfeb, vefejné hygienické
vybaveni, hromadné parkovaci plochy, sbémé jimky na spladkové vody.

X [Zpevnéna plocha pro poutové atrakce:
Vyjime&né jsou piipustné hromadné parkovaci plochy.

E [Uzemni systém ekologické stability:
Zelel uzemniho systému ekologické stability — zatravniné plochy, lesy, remizy,
souvislé i rozptylené kefe a stromy. Vystavba neni pfipustna.

Z,  |Vefejna zelen, parky:
Vyjimetné piipustna je vystavba malych kulturnich zatizeni (napf. taneéni parket).
Dopliikove (t. jako vedlejsi funkce k uvedené funkei hlavni) malé bazény, jezirka,
minigolf, détsk4 hiisté, vefejné hygienické vybaveni, kaple.

L |Lesopark s rekreaéni funkei.
Pfipustnd je vystavba bungalovii (max. 42 liZek), spravni budovy, venkovnich krba,
udiren a grild, malych bazénti a jezirek, vefejného hygienického vybaveni, podzemnich
vinnych sklept a studni.

Vyjime&né piipustné jsou maloobchod a nevyrobni sluZby, restaurace, motoresty a
hostince, obterstveni a kavarny, pijéovny sportovnich potieb, Zatny, pfevlékarny,|
samostatné kuchytiské objekty a trigte.

Dopliikové piipustnd (tj. jako vedlejsi funkce k uvedené funkci hlavni) je
vystavba détskych h¥ist, minigolfu a sbérnych jimek na splaskové vody.

T [Trvalé travni porosty: |
Vyjimedne pfipustné jsou pléZe.
Doplitkové (tj. jako vedlej$i funkce k uvedené funkci hlavni) Satny, plazové
feviékdrmy, vefejné hygienické vybaveni, sbémé jimky na splagkové vody.
G |Zahrady:
Vyjimedné piipustnd je vystavba podzemnich vinnych sklepi.
Dopliikové (tj. jako vedlejdi funkce k uvedené funkei hlavni} je pfipustna vystavba
studen a sbérnych jimek na splaskové vody.
F [Chov koni:
Piipustué jsou farma s rekreatnim vyuZitim (agroturistika, jezdectvi).
VYyjime&né ptipustna jsou Serpadla PHM, autoopravny.
Doplitkove (tj. jako vedlejdi funkce k uvedené funkci hlavnf) jsou pHpustna femesla a
drobna vyroba.
V  [Vyb&h pro kons:

Vyjime&né pipustné jsou i &erpadla PHM a autoopravny.




I lochy technické infrastruktury:

Pt{pustna je vystavba &istiren odpadnich vod.

P [Parkovisté:

Pripustné jsou hromadné parkovaci plochy.

Doplitkove (t]. jako vedlejsi funkce k uvedené funkci hlavni) ob&erstven, kavarny,
vefejné hygienické vybaveni.

2.4.2. Ochrannd pasma a pasma hygienické ochrany, ochrana piirody a krajiny

Jsou zakreslena ve vykresové &asti fizemniho planu. Jedns se o
- silni¢ni ochrannd pasma
ochrannd pasma elektrickych vedeni VN
ochrannd pasma ostatnich inZenyrskych siti (sd&lovacich kabeld)

Jakékoliv zaméry stavebni a zemni &innosti v ochrannych pasmech inZenyrskych siti je nutno
pfedprojednat s provozovateli téchto siti

Dile je tfeba respektovat limity vyplyvajici ze zakona o ochrand pfirody (chrianénd tzemi
pfirody, ochrana vodnich toku a ploch, izemni systém ekologické stability krajiny), zikona o
ochrang Zivotntho prostfedi a dalgich zakonnych pfedpisii dle popisu v textové &asti tizemniho
planu.

2.4.3. Pida
V feSeném tzemi se jedni pfedeviim o sady a ornou pldu, které jsou z velké &4sti urdené
k vyjmuti ze ZPF.

2.4.4. Systému ekologické stability

Plochy tzemniho systému ekologické stability (USES) vytvati vzijemné propojenou sit
ekologicky vyznamnych segmentt krajiny, s piirozenym, nebo pfirodé blizkym vegetadnim
krytem, které zaji¥tuji ekologickou rovnovahu v krajing

Zavazné je vymezen systém USES, ktery vytvari bfemeno na pozemky, upfesndni hranic a
skladby bude pfedmétem dalsi dokumentace.Uzemi v ném zahrnut Je nutno v maximalni mffe
chrénit, vytvafet nové navrZena biocentra a biokoridory a doplitovat podle potieby. Je tfeba
respektovat limity vyplyvajici ze zdkona o ochrand piirody , zdkona o ochrané Zivotniho
prostfedi a dalSich zdkonnych predpist, dle popisu v textové &asti regulaéniho planu.

V blizkosti RO je nadregionalni biokoridor navrhov4n jako kompaktni pis smiSeného lesa
s kefovym patrem. P#i realizaci nutno respektovat podminku vyuZiti vhodného doméciho
sortimentu dfevin dle vysadbovych postupd, navrZenych v podrobn&j3i projektové
dokumentaci.Nutno poéitat s dlouhodobym ochrannym zaji$ténim vysadeb oplocenkou.

2.4.5. Ochrana kulturnich a stavebnich hodnot

V oblastech s dochovanym krajinnym rizem je nutno dodr¥ovat tato pravidla :

1. Vystavbu objektii odsouvat od biehovych okrajii a kompozitn& odd&lovat zeleni od plaze.

2. Stavby na neohrazovanych bfezich musi byt zisadn& pfizemni, se sedlovymi stfechami
tradiéniho typu / o sklonu mezi 30-45 stupni/, bez polovaleb a vikyt, nesmi byt pouZivano
v mist& netradi¢nich materialt / neomitnuté povrchy, keramické i jiné obklady, kovy a pod./.
Stejné zdsady musi byt uplatiiovany i u doprovodnych staveb, jako jsou ploty, zdi gardZe,
kolny vybaveni plazi a pod.
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2.4.6, PoZzadavky na zdbor zeméd&lského a lesniho fondu

Okresni ufad v Bfeclavi, referat Zivotniho prostiedi jako v&cné a mistné piislusny vydal souhlas
k zdboru ZPF pod &.. ZP ZPF 3408/98-201/2-Pa ze due 26.1 1.1998 s pfesnym vypisem adresng
orientovanym na vykresovou a textovou &4st regulaéniho planu.

Zabor lesnibo piidniho fondu neni uvazovan,

2.4.7. Asanace a asanadni upravy
Z navrhu regulaéniho planu nevyplyvaji Zédné naroky na demolice objekni.

2.4.8. Smémé zasady pro uspoiadani izemi

Dle § 31 odstavee 3 zdkona &. 50/1976 Sb., v platném znéni, je opravnén provadét Upravy
smémych &asti tzemniho plénu jeho pofizovatel.

Detailni urbanistické fedeni
* Drub a umist&ni sportovnich a détskych hii$f v aredlech sportovist’, kempi, hotel.

* Vybavenost kempii sportovnimi zafizenimi: min. | univerzalni h¥i$t&, 1 hiists na odbijenou
nebo tenis, min. 1 malé détské hii$ts s piskovistém a dfevénym mobilidfem

¢ Trasovani privitnich obsluznych komunikaci v kempech

* Umisténi a kapacity hygienického a dal%iho vybaveni kempii

* Potty objektit na jednotlivych funkénich plochéch (4. po&ty rodinnych domd, apartmant)
s vyjimkou velikosti kempti

Doplitkové architektonické regulativy uplatfiované v tzemnim rozhodnuti

APARTMANOVE OBJEKTY, BUNGALOVY
o velikost:

* apartmény min. 2 samostatné apartmanové byty s vlastnim hygienickym vybavenim a
kuchyriskym koutem

* bungalovy musi obsahovat min 2 samostatné bungalovové byty bez kuchyné

* umisténi apartmanovych objekti a bungalovii: osazeni uréujf stavebni ¢ary zakreslené v
hlavnim vykrese. Od t&chto stavebnich &ar se Ize odchylit nejvyse o 1 m na kazdou stranu.
Tato regulace se netyk4 ptedsazenych gardZ{ a pfedsazenych vstuptt do objekt, pokud §itka
predsazené ¢4sti objektu nepfesdhne 4 m. Odstupy volné stojicich a fadovych koncovych
objektd od hranice pozemku musi &init min. 3 m. Vytvéieji-li apartmany a bungalovy mezi
sebou volny prostor, vzdélenost mezi nimi nesmi klesnout pod 10 m. Tato podminka neplati
pro odstupy mezi §tity objekii.

* Vlesoparku podil plochy zastavéné bungalovy nesmi ptesdhnout 5 % z celkové vyméry
pozemku.

* pripustnd integrace dalSich funkci: do 1/2 ufitkové plochy objektu

* osazeni do terénu: na horni strané apartmanu +-0,00 v trovni +30 a2 + 50 cm nad trovni
pfilehlého upraveného terénu

¢ balkony nejsou ptipustné
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lodZie a terasy jsou pfipustné na strané objektu piivracené k nadrzi, aviak se zvIastnim
dirazem na jejich architektonické zaclenéni do architektonického vyrazu celé skupiny
objektii

zasobovani pitnou vodou je pipustné pouze z vefejného vodovodu

odkanalizovéni do¢asné do nepropustnych jimek na vyvaZen, po vybudovani vefejné
kanalizace do této kanalizace viastnf piipojkou nebo spole¢nou pEtpojkou pro nékolik
sousednich objektil. P¥{pustné jsou rovn&Z spoledné jimky na soukromych pozemcich nebo i
na vefejnych pozemeich v mistech uréenych izemnim planem,

vytapéni lze fesit jako elektrické nebo plynové, s pouZitim zasobnikd na zkapalnény propan

na pozemcich apartmanovych objekti a bungalovii musi byt fedeno parkovani motorovych
vozidel (1 stini na 2,5 lizka)

na pozemcich apartmanovych objektl a bungalovii jsou déle piipustné stavby a stavebni
upravy doplfiujici vyuZiti hlavniho objektu a funk&ng s nim souvisejici, napf. bazény,
jezirka, venkovni krby, udirny a grily, podzemni vinné sklepy bez nadzemni ¢asti, détsk4
hiit€, soukromé pléZe, plijéovay sportovnich potieb a plavidel, studny na uZitkovou vodu,
obchody, ob&erstveni, sluZby, vefejné hygienické vybaveni, malé vétrné elektrarny do
vykonu 15 kWA a vysky max. 13 m ~ viz té% kapitola Limity vyuiti (izemi. Tyto objekty je
piipustné stavét aZ po dokonéeni vystavby hlavniho objektu (apartménu, bungalovu),

vyjime¢né piipustna je na pozemcich apartmanovych objekti a bungalovii vystavba hist
pro mi¢ové hry, za podminky dodrZeni odstupu od hranijc se sousednimi pozemky min. 5 m
amin. 10 m od rekrea¢nich objekti na sousednich pozemeich. Rovnéz tyto objekty je
pripustné stavét aZ po dokonceni vystavby hiavniho objektu (apartmanu, bungalovu)

na pozemcich apartmanovych objektii a bungalovii neni ptipustné zfizovat kempy a stavét
rekrea¢ni chaty, a to ani jako do¢asnou stavbu

pri vysadbg zelené se doporutuje pouZiti vyhradng listnatych stromi a ket domaciho
pivodu, v&etné stromit ovocnych a popinavych rostlin

OBYTNE OBJEKTY

pripusin4 integrace dal3ich funkei: lékatské ordinace a lékarny, obchody, obderstveni,
sluZby, herny, rekreaéni byty - vie do 1/2 uzitkové plochy objektu

osazeni do terénu: +-0,00 v irovni +30 aZ + 50 cm nad trovni prilehlého upraveného terénu
balkony nejsou ptipustné

lodZie a terasy jsou pfipustné pouze ve dvorni &4sti objekti

zasobovéni pitnou vodou je piipusiné pouze z vefejného vodovodu

odkanalizovani dogasné do nepropustnych jimek na vyvaZeni, po vybudovani vefejné
kanalizace do této kanalizace vlastni piipojkou nebo spole¢nou pfipojkou pro n&kolik
sousednich objektl. Ppustné jsou rovnéz spoleéné jimky na soukromych pozemcich nebo i
na vefejnych pozemcich v mistech urdenych tizemnim plédnem.

vytapéni 1ze fesit jako elektrické nebo plynové, s pouZitim zdsobniki na zkapalnény propan

na pozemcich rodinnych domi musi byt feSeno garaZovani nebo parkovani motorovych
vozidel (1 stini na 1 byt a na 2,5 rekrea¢ntho hizka)
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OPLOCENI A OPERNE ZDI

* Oploceni je piipustné pouze Zivym plotem (nikoliv oviem stifhanym na pravidelné tvary)
nebo omitnutou zidkou svétlé barvy, koruna kryta tatkou. Podezdivka mizZe byt z kamene,
obecné je piipustny i plot z draténého pletiva, bude-li zakryt Zivym plotem. Kempy mohou
byt oploceny pletivem na ocelovych sloupcich s kefovou vysadbou v okoli.

o Umisténi plotd: mezi vefejnou komunikaci (pro motorovou, p&§i nebo cyklistickou
dopravu) a plotem musi byt volny prostor §iroky min. 1 m.

» Opémé zdi mohou byt provedeny z lomového kamene nebo obloZené kamenem, optimalné
porostlé popinavymi rostlinami nebo pokryté jinou okrasnou zeleni (pevislou apod.).
Opé&mé zdi se doporucuje prolomit nikami, ve kterych mohou byt napfiklad pitka nebo
zelen

¢  Opé&mé zdi pod nabfe’ni komunikaci musi byt proloZeny schodistovymi rameny a rampami
zpiistupfiujicimi plaz. Materidl - kdmen. Mezi komunikaci a zidkou nutno v piipadech
urlenych ve vykrese uzemniho planu fesit zeleii a malé vyhlidkové terasy.

¢ Opémé zdi nad nabfezni komunikaci mohou byt situovany aZ na hranici pozemku, nebo
mohou byt od komunikace odsunuty.

OBCANSKA VYBAVENOST
pfipustna integrace dalich funkci:
KEMPY

Zavazn€ se schvaluje umisténi kempii, maximalni podet kempovych mist uvedeny na vykrese,
maximalné piipustnd vyska objektil.
Minimdlni velikost sportovnich htist' v kempech &ini 5 m” na 1 kempové misto.

ZELEN

Pfi vysadbé zelené se doporuduje pouziti vyhradng listnatych stromt a ket doméciho pivodu,
véetné stromi ovocnych a popinavych rostlin

Ostatni

» NavrZend etapizace vystavby se schvaluje smérné

Clanek I1

3.1. Zavéreénd ustanoveni

3.1.1. Dokumentace RP RO Nové Mlyny je ulofena na Obecnim ufadé v Prtlukach,
Stavebnim dtadé v Podiving a na referatu regionalniho rozvoje Okresniho tfadu Bieclav, kde je
mozno do ni nahlédnout.

3.1.2. Zmény RP RO Nové Mlyny se fidi ustanovenim § 31 zakona &. 50/1976 Sb., o tizemnim
planovéni a stavebnim fadu ( stavebni zékon ), v platném znéni.
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